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Gron och hallbarhetslankad finansiering
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Investerarrapport

Humlegardens langsiktiga malsattning ar att vara klimatneutrala
2045 och klimatmalen &r validerade av Science Based Targets
initiative. Under 2024 uppdaterade Humlegarden sitt grona ramverk
med anpassning mot EU-taxonomin. Detta gor att bolaget tar
ytterligare ett steg mot bolagets langsiktiga mal om
klimatneutralitet i hela verksamheten.

| juni 2017 emitterades Humlegérdens férsta gréna obligation och idag ar samtliga av
Humlegardens obligationer gréna eller hallbarhetslankade. Finansieringen ska allokeras till pro-
jekt och tillgdngar sdsom gréna och energieffektiva byggnader, men ocksa till investeringar i
energieffektiviseringsatgarder och férnybar energi. Det &r en ansvarsfull finansiering som &r

i linje med var hallbarhetsstrategi.

Kvalificerade fastigheter och projekt

Till grund f6r urvalet av vilka projekt och fastigheter som ska finansieras med gréna obligationer
ligger ett ramverk som har utformats tillsammans med Handelsbanken och som granskats och
genomlysts av S&P Global Ratings. Lés mer om Humlegérdens arbete med grén och héllbar
finansiering och ta del av det gréna ramverket pa var webbsida: https://humlegarden.se/om-
humlegarden-fastigheter/finansiell-information/finansiering/gron-finansiering/

Godkanda fastigheter och projekt enligt Humlegardens ramverk fér grén finansiering

Gront laneutrymme och emissioner under 2024

Under 2024 emitterades grona obligationer om 1850 mkr péa I6ptider mellan 3-10 ar. Vidare
utdkades volymen gréna banklan med 768 mkr. Humlegardens totala gréna laneutrymme
uppgick vid arsskiftet till 11 483 mkr och bestar av godkéanda fastigheter och projekt. Utestdende
gron finansiering uppgick vid arsskiftet till 9 916 mkr varav gréna obligationer avsag cirka

6 120 mkr, grona féretagscertifikat 198 mkr och gréna banklan 3 598 mkr. Obligationerna ar
noterade vid Nasdaq Stockholm Sustainable Bonds List och féretagscertifikaten vid Nasdaq
Stockholm Sustainable Commercial Paper, marknadsplatser for héllbara obligationer respektive
féretagscertifikat.

Férsta hallbarhetslankade obligationerna

| december 2022 tecknades Humlegardens forsta hallbarhets-lankade laneldfte och 2023 lanse-
rades ett hdllbarhetsléankat ramverk for obligationer. Det innebéar att bolaget far tillgang till
béttre finansieringsvillkor om malséttningar f6r klimatpaverkan och energieffektivitet uppnas.
Hallbarhetslankad finansiering ar ett viktigt steg i Humlegéardens héllbarhetsarbete. Genom att
koppla vara malsattningar till villkoren fér finansiering skapas ytterligare incitament att leverera
pé bolagets hogt stillda méal. Under 2024 arsskiftet har obligationer om 1000 mkr emitterats pa
en femarig |6ptid. Humlegérden blev ddrmed andra bolaget pa den nordiska fastighetsmark-
naden att emittera hallbarhetslankade obligationer. Utdver malsattningar for klimatpaverkan
och energieffektivitet ingar dven malsattning for cirkuldra principer.

Godkant investeringsbelopp

Per 2024-12-31 Upparbetat inkl. Utnyttjad Energianvandning
Pagéende projekt ingédende balans finansiering utfall 2024
mkr mkr MWh kWh/kvm 2024-12-31, mkr
Greenhouse (Paronet 8) 265 0 1434 61 Totalt laneutrymme 11483 B
il
Summa fardigstallda och 265 o 1434 Minus existerande skuld =
° ° . k . . . . 3 2 .
pagaende projekt Gron bankfinansiering 3598 IS LRI el
Grona obligationer 6120 H
Befintliga fastigheter/ Utnyttjad Energianviandning Grona féretagscertifikat 198
avslutade projekt Marknadsvarde finansierin fall 2024 N .
prol ° utfall 20 Aterstaende gront laneutrymme 1567
mkr mkr MWh kWh/kvm
Férvaltningsfastigheter 11483 9 916 15 505 67
Summa totalt 11748 9916 16 939
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Hallbarhetslinkade nyckeltal

Klimatmal validerade av SBTi

Science Based Targets initiative (SBTi) &r en metod fér féretag att satta vetenskapligt férank-
rade klimatmal i linje med Parisavtalets 1,5-graders ambitionsniva. Hosten 2022 blev vara klimat-
mal for Scope 1 och 2 validerade av SBTi, med 2019 som basar, och vi har ett eget mal f6r Scope
3. Var malsattning &r att halvera vara utslapp fér Scope 1, Scope 2 och Scope 3 till 2030. Vi
valde att inkludera Scope 3 i var malsattning da Scope 3 (indirekt paverkan) bidrar mest till var
totala klimatpaverkan. Utifran basaret har vi berdknat i vilken takt utsldppen av véxthusgaser
behdver minska for att halveras till 2030 och for att vi ska kunna né vart langsiktiga mal om att
vara klimatneutrala senast 2045.

Av den redovisade klimatpaverkan (inklusive utvecklingsprojekt) 2024 har véxthusgasutslédppen
minskat med 31 procent jamfort med féregédende ér, vilket framst forklaras av att inga
utvecklingsprojekt har avslutats under 2024. Totalt har var klimatpaverkan minskat med 38
procent jamfért med 2019.

Viaxthusgasutslapp Utfall

(kg COz-e/kvm), % o
Malsattningen ar att minska utslappen -3 8 /
av vaxthusgaser med 50 procent till o
2030, jamfort med 2019. Malet for

perioden 2019 till och med 2024 &r en kg CO,e /kvm

minskning med 23 procent. Utfallet 20

uppgick till minus 38 procent, vilket

innebar att malet har uppnétts. 15
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Minskad energianviandning

Vi har satt ett ambitiést mal om att minska var energi-anvandning med 32 procent till &r 2030,
fran basaret 2019. Under aret har vart arbete med energikartldggningar av véra fastigheter
fortsatt, med syfte att identifiera de mest effektiva atgarderna for att na vart mall. Var
malsattning &r att minska energianvandningen per kvadratmeter (graddagskorrigerat) med cirka
3 procent per ar, till &r 2030. Genom saval effektiviseringsatgarder som installation av solceller
minskade vi under 2024 véar energianvandning for vara férvaltningsfastigheter med 1 procent,
och fastighetselen med 5 procent.

Vi har installerat solceller pé tre fastigheter under aret, och har planer pa fler installationer
framé&ver. Den totala minskningen sedan 2019 uppgar 2024 till 11 procent vilket &r var ndgot
lagre 4n malsattningen om 15 procent. Under dret har ménga atgérder vidtagits med syfte att vi
ska na var malsattning framdver. Exempel pa detta ar att vi har sett 6ver ansvarsférdelning
gallande energi och tagit fram en energiplan nedbruten per fastighet.

Energiprestanda totalt Utfall
(kWh/kvm), % o
Malsattningen ar att minska energi- -1 1 /o
anvandningen med 32 procent till 2030,
jamfort med 2019. Malet f6r perioden
2019 till och med 2024 &r en minskning kWh/kvm
med 15 procent. Utfallet uppgick till 100
minus 11 procent, vilket innebar att malet
inte uppnatts. Flera initiativ fér att 80 oF
minska energianvandningen pagar, vilka ®oe,
beddms ge resultat under kommande &r. 60
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Hallbarhetslankade nyckeltal

Cirkuléra principer

Var klimatfardplan bygger pa tre delar; Science Based Targets, hallbarhetsprogram foér vara
utvecklingsprojekt och implementering av cirkuléra principer vid om- och nybyggnation. Bygg-
och fastighetsbranschen star infér stora utmaningar att sénka sina utslapp av vaxthusgaser,
resursuttag och avfall. Det som kravs for att [6sa dagens utmaningar &r att tdnka mer langsiktigt
an hittills. Cirkular ekonomi &r en férutsattning for langsiktig lonsamhet och for att na
klimatmalen. Vart langsiktiga mal &r att alla lokal-anpassningar och all nybyggnation ska
genomfdras enligt cirkuléra principer ar 2030. Vi har ett stort fokus pa att utveckla processer
och metodik for cirkuléart byggande och aterbruk, en grundférutsattning for att kunna bygga
och renovera mer cirkulart. Vi har dven tagit fram ett antal KPl:er som méter resultat i relation
till vara mal, bade avseende genomférande och effekt. Under 2024 avslutades ett
lokalanpassningsprojekt enligt de cirkuléra principerna, motsvarande 18 procent av
projektvolymen, vilket var hdgre an arets malsattning om 10 procent.

Cirkuléra principer Utfall

Maélsattningen &r att alla ny- och o
ombyggnadsprojekten ska vara cirkulara 1 8 /
2030. Malet for 2024 &r att 10 procent av o
de projekt som slutférdes under aret ska

vara genomférda enligt cirkulara %

principer. Utfallet uppgick till 18 procent, 100
vilket innebér att mélet har uppnétts. °
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Grona nyckeltal

Uppdaterat gront ramverk under 2024

Under 2024 uppdaterade Humlegérden sitt gréna ramverk med anpassning mot EU-taxonomin.
Detta innebar att bolaget héjer sin ambitionsniva i omstéllningen till klimatneutralitet, och far
fortsatt tillgéng till férdelaktiga finansieringsvillkor. Nytt i ramverket &r bland annat att vara
gronklassade forvaltningsfastigheter skall, férutom certifiering, dven ligga inom de topp 15%
basta fastigheterna ur ett energiprestandaperspektiv. Vidare har samtliga fastigheter genomgatt
en klimatanpassningsinventering under 2024. Det uppdaterade grona ramverket sakerstéller
aven att Humlegérdens grdona projekt implementerar cirkuléara principer.

EU-taxonomin

For att kunna arbeta mot de uppsatta klimatmalen har EU beslutat om en taxonomi, vars syfte &r
att definiera vilka ekonomiska aktiviteter som ar hallbara. Humlegardens samlade hyresintakter,
kapitalutgifter och driftutgifter omfattas till fullo av taxonomin dé de har kunnat hidnféras till
beskrivningen av ekonomiska aktiviteter som finns listade inom bygg- och fastighetsbranschen.
Dessa aktiviteter ar aktuella for 2024:

e 7.4 Installation, underhall och reparation av laddstationer fér elfordon i byggnader
(och parkeringsplatser i anslutning till byggnader)

e 7.5 Instrument och anordningar fér matning, reglering och kontroll av
byggnaders energiprestanda

e 7.6 Installation, underhall och reparation av tekniker for férnybar energi
e 7.7 Forvarv och dagande av byggnader

Under 2024 har vi arbetat aktivt med att slutfora ett stort antal klimatriskanalyser och uppratt-
ande av atgardsplaner, vilket innebar att vi for 2024 kan redovisa en betydligt hégre taxono-
miférenlighet med taxonomins Mal 1: Begrénsning av klimatférandringar jamfért med
foregdende ar.

EU-taxonomin 2024 2023
Forenlig omsattning, % 45 18
Férenliga kapitalutgifter, % 20 17
Férenliga driftsutgifter, % LN 1
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Miljocertifieringar viktigt verktyg i férvaltningen

Var langsiktiga ambition ar att miljocertifiera alla fastigheter. Detta for att méta kunders och
Ovriga intressenters krav och férvantningar, minska var miljé- och klimatpaverkan, minska
riskerna, 6ka vardet och skapa forutsattningar for béattre lanevillkor. Certifieringarna &r ett bra
verktyg for langsiktig férvaltning med tydlig mélstyrning. Fastigheterna i férvaltningsbestandet
certifieras enligt den internationella standarden BREEAM In-Use, med ambitionen att som lagst
uppna nivan Very Good i del 1 av certifieringen.

Certifieringen péverkar bade fastigheter och kunder da férvaltningen ar utgadngspunkt fér

certifieringen och olika typer av energi- och miljéférbattrande atgarder genomfors i fastigheten.

Det kan bland annat handla om installation av rérelsestyrda belysningssystem, anldggning
av grénytor och planteringar, utveckling av miljérum, cykelparkeringar och omhéndertagande
av dagvatten. Andelen férvaltningsfastigheter med befintlig eller pagaende certifiering uppgick

vid arsskiftet till 100 procent av lokalarean (LOA) och 100 procent av det totala marknadsvirdet.

Fastigheter vi klassar som projekt certifieras férst efter projektets avslut.

Miljscertifieringar 2 Utfall

Maélsattningen &r att 100 procent av

vara forvaltningsfastigheter ska vara
miljécertifierade. Utfallet uppgick till
100 procent, vilket innebar att malet

100%
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” Projekt p&bérjade tidigast 1 januari 2023.
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Projekt som uppfyller kraven enligt det gréna ramverket

Paronet 8, Greenhouse, Solna strand

Endast nio minuter fran T-Centralen, strax intill tunnelbanestationen Solna strand, aterfinns
Greenhouse. Har pagar en omfattande utveckling, dar vi med stort fokus pa manniskan

och héllbarhet skapar nya flexibla miljéer. | Greenhouse stréacker sig kontoret bortom den egna
lokalens vaggar genom tillgang till gemensamma métes- och arbetsytor. Utdver detta erbjuds
ocksa service och tjanster sdsom exempelvis gemensam reception, gym och yogalokal,

café och bistro, cykelrum och omkladningsrum.

Total uthyrningsbar yta: Cirka 20 000 kvm
Inflyttning: Under 2025

Miljcertifiering: BREEAM In-Use, niva Very Good?
Arkitekt: Strategisk Arkitektur, Koncept Stockholm

1) Certifieringar preliminara pga. pdgaende projekt

X
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Revisorns rapport

Rapport 6ver faktiska iakttagelser
Till Humlegérden Fastigheter AB, organisationsnummer 556682-1202

Syfte

Vér rapport har enbart till syfte att hjdlpa Humlegérden Fastigheter AB:s ("Humlegérden”) inve-
sterare att faststélla huruvida inbetalt nettobelopp fran emitterad grén upplaning per 2024-12-31
har anvants exklusivt till projekt/tillgangar som féljer de kategorier och kriterier i Humlegardens
ramverk for gron finansiering, och passar kanske inte for annat syfte.

Var rapport ar enbart avsedd for det syfte som angivits i denna rapport och for Er information,
och den ska inte anvdndas f6r ndgot annat syfte eller spridas till andra parter. Var granskning i
relation till detta dokument omfattar enbart det som angivits i denna rapport.

Uppdragsgivarens och den ansvariga partens ansvar

Humlegarden (som &r den ansvariga parten) har bekréftat att de dverenskomna granskningséat-
garderna ar lampliga for uppdragets syfte.

Humlegarden (dven den ansvariga parten) ar ansvarig for granskningsobjektet som &r féremal
for de 6verenskomna granskningsatgarderna.

Revisorns ansvar

Vi har utfért uppdraget att utfora granskning enligt sérskild dverenskommelse i enlighet med
International Standard on Related Services ISRS 4400 Uppdrag att utféra granskning enligt sar-
skild 6verenskommelse (omarbetad). Ett uppdrag att utféra granskning enligt sérskild dverens-
kommelse innefattar att vi utfér de granskningsatgarder som har 6verenskommits med
Humlegarden och rapporterar vara iakttagelser, som ar de faktiska resultaten av 6verenskomna
granskningsatgarder som har utforts. Vi gor inget uttalande betréffande &ndamalsenligheten i
de dverenskomna granskningsatgarderna.

Detta uppdrag att utféra granskning enligt sarskild 6verenskommelse &r inte ett bestyrkande-
uppdrag. Foljaktligen goér vi inget uttalande och drar ingen slutsats.

Om vi hade utfért ytterligare granskningsatgéarder, kanske andra fragor hade kommit till var
kdnnedom som dé& hade rapporterats.

Humlegérden Investerarrapport 2024

Yrkesetik och kvalitetskontroll

Vi har foljt de yrkesetiska kraven i International Ethics Standards Board for Accountants’ Inter-
national Code of Ethics for Professional Accountants (inklusive International Independence
Standards) (IESBAs Etikkod) och kraven pé oberoende i stycke 4A i IESBAs Etikkod.

Revisionsféretaget tillampar ISQM 1 (International Standard on Quality Management) och har
darmed ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och
rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder fér yrkesutdvningen och tillampliga
krav i lagar och andra férfattningar.

Granskningsatgarder och iakttagelser

Vi har utfoért de granskningsatgérder som beskrivs nedan, om vilka 6verenskommelse traffades
med Humlegérden i villkoren fér uppdraget daterat den 31 januari 2025 avseende att inbetalt
nettobelopp fran emitterad grén uppléning per 2024-12-31 har anvénts exklusivt till pro-
jekt/tillgdngar som féljer de kategorier och kriterier i Humlegardens ramverk fér grén finansie-
ring. Granskningsatgéarderna som utférts sammanfattas enligt féljande:

1. Vi har kontrollerat att summa motsvarande inbetalat nettobelopp fran emitterad grén uppla-
ning har éverférts till ett sarskilt konto ("Green Account”) eller pa annat sétt spéras av
Humlegarden ("Green Portfolio”) i enlighet med Humlegéardens ramverk fér grén finansiering
(*Green Financing Framework”).

2. Vi har kontrollerat att summa motsvarande inbetalt nettobelopp fran emitterad gréon uppla-
ning har anvénts exklusivt till projekt/tillgdngar som féljer de kategorier och kriterier
i Humlegéardens ramverk for grén finansiering ("Green Financing Framework”).

Vi har gjort féljande iakttagelser:

e Nar det géller punkt 1) fann vi inga avvikelser.
e Nir det géller punkt 2) fann vi inga avvikelser.

Stockholm den 24 mars 2025
KPMG

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor

Torbjérn Westman
Head of KPMG Assurance Services

Bilagor:
Lista 6ver godkédnda projekt/tillgdngar enligt Humlegarden Fastigheter AB:s ramverk fér grén
finansiering ("Green Financing Framework”) per KPMG:s granskning 31 december 2024.)
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Bilaga till Revisorns rapport

Bilaga 1
Godkianda projekt/tillgangar enligt Humlegardens ramverk fér grén
finansiering ("Green Financing Framework”) per 31 december 2024.

Top 15 %
Energi-
Fastighet Kategori Certifiering Klimatrisk prestanda  Godkint belopp (mkr)
Apelsinen 5 "Green buidlings" BREEAM In-Use: Excellent Ja Ja 706
Bremen 4 "Green buidlings" BREEAM In-Use: Very good Ja Ja 1160
Cirkusangen 6 "Green buidlings" BREEAM In-Use: Excellent Ja Ja 2 570
Dykaren 10 "Green buidlings" BREAM In-Use: Very good Ja Ja 783
Harden 15 "Green buidlings" BREAM In-Use: Very good Ja Ja 2090
Harden 16 "Green buidlings" BREAM In-Use: Very good Ja Ja 1830
Landbyska Verket 9 "Green buidlings" BREAM In-Use: Very good Ja Ja 213
Péaronet 6 "Green buidlings" BREAM In-Use: Very good Ja Ja 767
Riddaren 18 "Green buidlings" BREEAM SE: Excellent Ja Ja 1220
Stenhéga 2 "Green buidlings" BREEAM In-Use: Very good Ja Ja 279
Stenhdga 4 "Green buidlings" BREEAM In-Use: Excellent Ja Ja 1640
Projekt
Greenhouse (Pironet 8) 265
Totalt Utestdende Grona :;::c:;ne‘::lénka de Aterstaende
Godkant belopp Obligationer Banklan Certifikat Banklan Obligationer Gront laneutrymme
13 523 6120 3598 198 2 040 1000 1567
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