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Investerarrapport

2021 var aret som Humlegarden uppnadde
malet om att all finansiering ska vara gron.
Certifikatprogrammet uppdaterades under
aret att dven inkludera gréna
foretagscertifikat vilket innebér att 100
procent av koncernens rantebarande
skulder nu ar gréna. Under aret har vi
emitterat gréna obligationer om totalt 1910
mkr samt grona foretagscertifikat dar 709
mkr var utestaende vid arsskiftet.

Humlegérdens totala gréna laneutrymme uppgick vid
arsskiftet 2021/2022 till 20 476 mkr och bestér av godkénda
fastigheter och projekt.

Humlegardens hallbarhetsarbete

Hallbarhet fér Humlegérden handlar om att bidra till en héllbar
utveckling samtidigt som vi skapar varde for vara kunder och
ovriga intressenter samt langsiktig I16nsamhet. Vart
héllbarhetsarbete grundar sig i var uppférandekod, véra
vérderingar och FN:s Global Compact. Vi rapporterar vart
hallbarhetsarbete enligt GRI Standards, niva Core. Véar
héllbarhetsstrategi tar avstamp i tre grundprinciper som ska
genomsyra vart arbete: Skapa forutsattningar, Begrénsa
paverkan och Driva utvecklingen.

Langsiktigt mal kring klimatneutralitet

Vart langsiktiga mal ar att vara klimatneutrala till &r 2045. Véar
klimatpaverkan kommer frén bland annat materialférbrukning,
energianvandning och transporter. Darfor arbetar vi
kontinuerligt med att gora kloka materialval och minska
resursanvandningen totalt sett. Dessutom koper vi endast
ursprungsmarkt fornybar el fran vattenkraft. For att ytterligare
minska vér klimatpaverkan har vi under aret infort krav i vara
hyresavtal att hyresgéster som tecknar sina egna elavtal maste
koépa ursprungsmarkt och férnybar el.
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Genom energieffektiviseringar och vara aktiva val och avtal
kring kép av férnybar energi har vi under aret minskat
klimatpaverkan med 1833 ton CO2e f6r de fastigheter som &r
godkanda tillgangar enligt Humlegérdens ramverk for grén
finansiering. For motsvarande godkéanda projektfastigheter
berédknar vi att genom hogt stéllda projektmal gentemot
géllande lagkrav i BBR och val av férnybar energi undvika
arliga utsldpp motsvarande 747 ton CO2e.

Férnybar energi och energieffektivisering

Att arbeta med energieffektiva atgarder ar en del av véar
vardag och vi har satt ett ambitiost langsiktigt energimal i
form av att minska var energianvéndning med 32 procent till ar
2030, med basar 2019. Genom att arbeta med
energioptimering kan vi minska var energianvandning och
darmed var klimatpaverkan ytterligare. Dessutom utgor
energikostnader en stor del av véra totala driftskostnader
vilket medfér att en minskad energianvéndning har en direkt
positiv paverkan pé var Idnsamhet. For att ytterligare bidra till
vart ldngsiktiga energimal har vi under aret genomfort
fordjupade energikartlaggningar av véra fastigheter for att ta
fram atgérdsforslag och handlingsplaner. En annan del av var
strategi 8r att tillféra mer fornybar energi till energimixen och
vi utvarderar alltid solceller i samband med storre ny- och
ombyggnationer.

Cirkulara tankar

Det Vinnova-finansierade forskningsprojektet "Circularity
metrics in business KPl:s ?(CIRinK), som vi genomfért
tillsammans med RISE, IVL Svenska Miljoinstitutet AB och
Kinnarps AB sedan november 2019 avslutades under hsten.
Men vért arbete mot en mer cirkuldr ekonomi kommer att
fortsatta. Vart mal &r att &r 2030 ska alla lokalanpassningar
och all nybyggnation genomfdras enligt cirkuldra principer,
och det handlar lika mycket om klimatet som om pengar. Att
fortsétta i en linjar ekonomi &r inget alternativ om vi vill vara
relevanta och l6nsamma; vi vet att framtiden ar cirkuléar och
att det ar de som végar tédnka nytt som blir framgangsrika.
Varje medvetet materialval 4r steg mot minskade utslapp och
en mer cirkular vérld.

Entréplan Nybrogatan 17, Riddaren 18.



Miljocertifieringar central del i férvaltningen

Var langsiktiga ambition &r att miljocertifiera alla
forvaltningsfastigheter. Detta for att méta kunders och 6vriga
intressenters krav och férvantningar, minska var miljé- och
klimatpaverkan, minska riskerna, 6ka vérdet och for att fa
battre lanevillkor. Certifieringarna &r ett bra verktyg for att
skapa en langsiktig férvaltning och tydlig malstyrning.
Fastigheterna i forvaltningsbestandet certifieras enligt den
internationella standarden BREEAM In-Use, med ambitionen
att som lagst uppna nivan Very Good inom férvaltningsdelen
av certifieringen. Andelen fastigheter med en certifieringsniva
om minst BREEAM In-Use niva Very Good eller motsvarande
(pa bade forvaltning och byggnad) uppgér till 71 procent av
totalt marknadsvéarde. Certifieringen paverkar bade
fastigheten och kunder da forvaltningen &r utgdngspunkt for
certifieringen och olika typer av energi- och miljéférbattrande
atgarder genomférs i fastigheten. Fér Humlegarden innebér
certifiering av de befintliga fastigheterna startskottet for ett
kontinuerligt férbattringsarbete avseende drift och forvaltning
dar ambitionen for héllbarhetsarbetet hojs steg for steg.

Under 2021 certifierades 15 fastigheter, dér samtliga utom en
uppnadde Very Good pé férvaltningsdelen. Cirkuséngen 6
nadde hela vagen till betyget Excellent. Andelen certifierade
forvaltningsfastigheter uppgick vid arsskiftet till 97 procent av
LOA (lokalarea). Fastigheter vi klassar som projekt certifieras
forst i samband med fardigstallande.

Laddstationer — en del av var hallbara férvaltning
Fér att ytterligare skapa férutsattningar for vara hyresgéaster
att bidra i omstallningen mot ett mer héllbart samhélle har vi
installerat laddstationer i vara fastigheter. Vi har nu 208
laddstationer installerade, som férser 416 parkeringsplatser
med laddningsmajligheter.

Emissioner 2021

Under 2021 har totalt 1910 mkr obligationer emitterats och
totalt har Humlegérden 8 083 mkr utestaende i gréna
obligationer. Vi har under aret dven emitterat gréna
foretagscertifikat och vid arsskiftet var 709 mkr utestaende.
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Likviden anvands uteslutande till gréna investeringar och
fastigheter. Som bas fér Humlegardens gréna obligationer
finns ett ramverk som tydligt visar vilken typ av projekt och
fastigheter som kan finansieras. Se vidare under kvalificerade
fastigheter och projekt.

Obligationerna &r noterade vid Nasdaq Stockholm
Sustainable Bonds List och foretagscertifikaten vid Nasdaq
Stockholm Sustainable Commercial Paper, marknadsplatser
for hallbara obligationer respektive féretagscertifikat.

Kvalificerade fastigheter och projekt
Vid arsskiftet hade Humlegarden en projektportfélj som
omfattade 2 519 mkr i ny- och ombyggnadsprojekt inklusive
mark, alla med hogt stéllda miljokrav. Det &r huvudsakligen
investeringar i dessa projekt som de gréna obligationerna
finansierar tillsammans med certifierade fastigheter. Ovriga
kategorier ar investeringar i energieffektivitet, fornybar energi
och rena transporter.

Till grund f6r urvalet av vilka projekt och fastigheter
som ska finansieras med gréna obligationer ligger ett ramverk
som har utformats tillsammans med Handelsbanken samt
granskats och genomlysts av den norska klimatforsknings-

stiftelsen CICERO (Centre for International Climate Research).

O77%

Andel miljdcertifierad LOA?

1) Med undantag for fastigheter med kommande och méjliga projekt

Ramverket och CICERO:s utlatande finns pa
www.humlegarden.se/cicero

Certifieringar 2021

Under 2021 férnyades certifieringen av femton av
Humlegardens fastigheter:

Apelsinen 4
Apelsinen 5
Blasieholmen 24
Cirkusangen 6
Kakenhuset 25
Képplingholmen 3
Péronet 87
Smultronet 2
Sparbéssan 1
Stenhdga 1?2
Stenhoéga 2
Stenhdga 4
Styrpinnen 19
Styrpinnen 22 "
Osterbotten 8

1) Endast Very Good pé férvaltningsdelen
2) P3gdende projekt, endast kontorsfastigheten certifierad och Good pé byggnadsdelen

Very Good
Very Good
Very Good
Excellent
Very Good
Very Good
Very Good
Very Good
Very Good
Good
Very Good
Very Good
Very Good
Very Good
Very Good



Fmanslerade pro;ekt

Harden 15, Norra Station

| métet mellan Vasastaden och Hagastaden aterfinns
fastigheten Harden 15, som nu genomgar en omfattande
utveckling. Har skapas ett attraktivt, modernt
kontorserbjudande. Bland de tilltrddande kunderna &terfinns
Post- och telestyrelsen, som tecknat ett sexarigt avtal
avseende lokaler om cirka 5 700 kvm. Inflyttning pabdrjas
fjarde kvartalet 2021. Fastigheten certifieras enligt

BREEAM In-Use, niva Very Good.

Stenhéga 1, Origo

Humlegarden arbetar aktivt med att utveckla, fértata och
modernisera kvarteret Stenhdga i Solna strand till att bli ett
modernt och urbant kontorsomrade. Kvarteret Origo ska lanka
samman samtliga byggnader i omradet och skapa en modern
stadskdnsla med 6kad 6ppenhet, nya strak och generdsa
motesplatser. Origo uppfoérs i etapper och inflyttning pabérjas
2023. Fastigheten certifieras enligt Miljébyggnad, niva Guld.

Godkianda fastigheter och projekt enligt Humlegardens ramverk for gron finansiering

Per 2021-12-31 Upparbetat inkl. Utnyttjad Bedomda undvikna utslapp
Pagaende projekt ingdende balans finansiering Energianvindning prognos per ar (arlig) C02, utfall
mkr mkr MWh kWh/kvm Ton
Solna, Stenhdga 1 341 0 1153 39 747
Stockholm, Harden 15 " 1268 976 0 0 0
Summa fardigstallda 1609 976 1153 39 747
och pagaende projekt
Befintliga fastigheter/ Utnyttjad Minskad klimatpaverkan
avslutade projekt Marknadsviarde finansiering Energianvandning utfall 2021 (arligen) CO2, utfall 2021
Forvaltningsfastigheter 18 867 1727 22 086 74 1833
Summa totalt 20 476 12703 23 239 113 2580

1) Fastigheten &r kvalificerad fér grén finansiering, i dagslaget saknas prognos fér energianvandning och klimatpaverkan men det finns ett tydligt projektmal for att uppfylla de krav som stélls
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Godkant investeringsbelopp

2021-12-31, mkr

Totalt laneutrymme

Minus existerande skuld

Gron bankfinansiering

Grona obligationer

Grona foretagscertifikat
Aterstaende gront laneutrymme

20 476

3911
8083
709
7773



Revisorns rapport

Rapport 6ver iakttagelser och granskningsatgarder
Till Humlegarden Fastigheter AB (publ), organisationsnummer 556682-1202

Syfte och ansvar

Vér rapport har enbart till syfte att hjdlpa Humlegérden Fastigheter AB:s ("Humlegérden”)
investerare att faststélla huruvida inbetalt nettobelopp fran emitterad gron upplaning per 2021-
12-31 har anvants exklusivt till projekt/tillgadngar som foljer de kategorier och kriterier i
Humlegardens ramverk for gron finansiering, och passar kanske inte f6r annat syfte.

Var rapport ar enbart avsedd for det syfte som angivits i denna rapport och for Er information,
och den ska inte anvandas for ndgot annat syfte eller spridas till andra parter.

Humlegarden (som &r den ansvariga parten) har bekréftat att de dverenskomna
granskningséatgirderna ar lampliga fér uppdragets syfte. Humlegarden (4ven den ansvariga
parten) ar ansvarig for granskningsobjektet som &r féremal f6r de 6verenskomna
granskningsatgérderna.

Vi har utfért uppdraget att utféra granskning enligt sérskild dverenskommelse i enlighet med
International Standard on Related Services ISRS 4400 Uppdrag att utféra granskning enligt
sérskild verenskommelse (omarbetad). Ett uppdrag att utféra granskning enligt sérskild
6verenskommelse innefattar att vi utfér de granskningsatgérder som har dverenskommits med
Humlegarden och rapporterar véra iakttagelser, som ar de faktiska resultaten av 6verenskomna
granskningsatgarder som har utforts. Vi gor inget uttalande betriffande dndamélsenligheten i
de dverenskomna granskningsatgarderna.

Detta uppdrag att utféra granskning enligt sarskild 6verenskommelse &r inte ett
bestyrkandeuppdrag. Féljaktligen gor vi inget uttalande och drar ingen slutsats.

Om vi hade utfort ytterligare granskningsatgarder, kanske andra fragor hade kommit till var
kdnnedom som dé hade rapporterats.

Yrkesetik och kvalitetskontroll

Vi har foljt de yrkesetiska kraven i International Ethics Standards Board for Accountants’
International Code of Ethics for Professional Accountants (inklusive International Independence
Standards) (IESBAs Etikkod). Fér detta uppdrag finns det inga krav pa oberoende som vi &r
skyldiga att f6lja.

Revisionsféretaget tillampar ISQC 1(International Standard on Quality Control) och har dérmed
ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner
avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder fér yrkesutdvningen och tillampliga krav i
lagar och andra foérfattningar.
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Granskningsatgéarder och iakttagelser

Vi har utfért de granskningséatgérder som beskrivs nedan, om vilka 6verenskommelse traffades
med Humlegéarden i villkoren fér uppdraget daterat den 24 februari 2022 avseende att inbetalt
nettobelopp fran emitterad grén uppléning per 2021-12-31 har anvénts exklusivt till
projekt/tillgadngar som foljer de kategorier och kriterier i Humlegardens ramverk for grén
finansiering. Granskningsatgarderna som utférts sammanfattas enligt foljande:

1. Vi har kontrollerat att summa motsvarande inbetalat nettobelopp fran emitterad grén
upplaning har éverférts till ett sarskilt konto ("Green Account”) eller pé annat séatt sparas av
Humlegarden ("Green Portfolio”) i enlighet med Humlegérdens ramverk fér grén finansiering
("Green Financing Framework”).

2, Vi har kontrollerat att summa motsvarande inbetalt nettobelopp fran emitterad grén
upplaning har anvants exklusivt till projekt/tillgadngar som f6ljer de kategorier och kriterier i
Humlegardens ramverk fér gron finansiering ("Green Financing Framework”).

Vi har gjort féljande iakttagelser:

e Nar det géller punkt 1) fann vi inga avvikelser.

e Nir det géller punkt 2) fann vi inga avvikelser.

Stockholm den 24 mars 2022
KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad Revisor

Torbjorn Westman
Head of KPMG Assurance Services

Bilagor:

1. Lista 6ver godkénda projekt/tiligangar enligt Humlegdrden Fastigheter AB:s ramverk fér
grén finansiering ("Green Financing Framework”) per KPMG:s granskning 31 december 2021.



Bilaga till Revisorns rapport

Bilaga 1

Godkanda projekt/tillgangar enligt Humlegardens ramverk for grén
finansiering ("Green Financing Framework”) per 31 december 2021

Fastighet Kategori Godkint belopp (mkr)
Apelsinen 4 "Green buidlings" 445
Apelsinen 5 "Green buidlings" 716
Blasieholmen 55 "Green buidlings" 1290
Bremen 2 "Green buidlings" 2 680
Bremen 4 "Green buidlings" 1540
Cirkusangen 6 "Green buidlings" 2600
Ké&kenhusen 25 "Green buidlings" 1400
Kapplingeholmen 3 "Green buidlings" 538
Péronet 6 "Green buidlings" 802
Skravelberget Stérre 20 "Green buidlings" 1250
Smultronet 2 "Green buidlings" 1060
Stenhdga 2 "Green buidlings" 297
Stenhdga 4 "Green buidlings" 1670
Styrpinnen 19 "Green buidlings" 1200
Osterbotten 7 "Green buidlings" 289
Osterbotten 8 "Green buidlings" 1090
Projekt

Harden 15 1268
Stenhéga 1 341
Totalt Utestdende Aterstiende
godként belopp Grona obligationer  Grona bankldan  Grona certifikat  Gront laneutrymme
20 476 8 083 391 709 7773
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