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Investerarrapport

Var langsiktiga malsattning ar att vara
klimatneutrala ar 2045 och vara klimatmal
har blivit validerade av Science Based
Targets initiative. Under 2022 tecknades
Humlegardens forsta hallbarhetslankade
lanel6fte, som innebar att vi far tillgang till
battre finansieringsvillkor om malsattningar
for klimatpaverkan och energieffektivitet
uppnas.

| juni 2017 emitterades Humlegardens forsta gréna obligation
och idag &r samtliga av Humlegéardens obligationer gréna.
Denna typ av finansiering ska allokeras till projekt och till-
gangar sdsom gréna och energieffektiva byggnader, men
ocksa investeringar i energieffektiviseringsatgarder och
fornybar energi. Det ar en ansvarsfull finansiering som &r

i linje med vér héllbarhetsstrategi.

Kvalificerade fastigheter och projekt

Till grund for urvalet av vilka projekt och fastigheter som ska
finansieras med grona obligationer ligger ett ramverk som har
utformats tillsammans med Handelsbanken samt granskats
och genomlysts av den norska klimatforsknings-stiftelsen
CICERO (Centre for International Climate Research). Lés mer
om Humlegérdens arbete med grén- och héllbar finansiering
och ta del av det gréna ramverket pa var webbsida:
https://humlegarden.se/om-humlegarden-
fastigheter/finansiell-information/finansiering/gron-

finansiering/

Gront laneutrymme och emissioner under 2022
Under det forsta halvaret emitterades gréna obligationer om
750 mkr pa 2-arig 16ptid och ett grént banklan med lang
kapitalbindning pa 10 &r om 730 mkr upptogs. Under det andra
halvaret emitterades en grén obligation om 500 mkr pa 5-arig
I6ptid. Humlegéardens totala gréna laneutrymme uppgick vid
arsskiftet till 21 201 mkr och bestar av godkanda fastigheter
och projekt. Utestdende gron finansiering uppgick vid
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arsskiftet till 10 872 mkr varav gréna obligationer avsag

7 610 mkr, gréna foretagscertifikat 397 mkr och gréna banklén
2 865 mkr. Obligationerna &r noterade vid Nasdaq Stockholm
Sustainable Bonds List och foretagscertifikaten vid Nasdaq
Stockholm Sustainable Commercial Paper, marknadsplatser
for hallbara obligationer respektive féretagscertifikat.

Klimatmal validerade av SBTi

Science Based Targets initiative (SBTi) &r en metod for féretag
att satta vetenskapligt férankrade klimatmal i linje med
Parisavtalets 1,5-graders ambitionsniva. Hésten 2022 blev vara
klimatmal validerade av SBTi. Var malsattning &r att halvera
véra utslapp for scope 1, scope 2 och scope 3 till 2030. 2019
utgor baséaret fér vart SBT. Vi valde att inkludera scope 3 i var
malsattning da scope 3 (indirekt paverkan) bidrar mest till var
totala klimatpéverkan. Utifran baséaret har vi berdknat i vilken
takt utslappen av vaxthusgaser behéver minska for att
halveras till 2030 och for att vi ska kunna na vart langsiktiga
mal om att vara klimatneutrala senast 2045.

Av den redovisade klimatpéaverkan (inklusive utvecklings-
projekt) 2022 har vaxthusgasutslappen minskat med 9 procent
jamfort med féregdende ar och 23 procent sedan 2019 vilket
bland annat beror pa lagre klimatpaverkan fran material och
avfall fran lokalanpassningar.

Minskad energianvandning

Vi har satt ett ambitiést mal om att minska var energi-
anvandning med 32 procent till ar 2030, fran basaret 2019.
Under aret har vart arbete med energikartlaggningar av véra
fastigheter fortsatt, med syfte att identifiera de mest effektiva
atgarderna for att minska var energianvandning och bidra till
vart langsiktiga energimal. Var malsattning ar att minska
uppvarmning per kvadratmeter (graddagskorrigerat) med
2,5 procent per ar, till &r 2030. Den totala minskningen sedan
2019 uppgar 2022 till 8 procent vilket &r i linje med
malsattningen. Detta beror framst pa effektiviseringsatgarder
avseende bland annat belysning och ventilation.

F6r att minska energianvandningen fér uppvarmning av
tappvarmvatten, minska miljépéaverkan vid rening av vatten
och for att sénka kostnaderna for vattenanvandning stravar

vi efter att minska och folja upp vattenférbrukningen per
fastighet. Vara fastigheter anvander enbart kommunalt vatten
och ligger inte i omraden med vattenstress. De utslapp till
vatten som sker hanteras av det kommunala systemet. Utslépp
till avloppsvatten utgér fran standardavtal med lokala vatten-
leverantérer. For att minska vattenférbrukningen arbetar
Humlegarden med sensorer som kartlagger onaturliga
monster som kan harledas till vattenlackor. Utover detta lagrar
vi smé volymer av dagvatten i férdrdjningsanlaggningar och
magasin.

Milj6certifieringar viktigt verktyg i férvaltningen
Var langsiktiga ambition &ar att miljocertifiera alla fastigheter.
Detta for att méta kunders och 6vriga intressenters krav och
férvantningar, minska var miljé- och klimatpaverkan, minska
riskerna, 6ka vardet och skapa forutsattningar fér battre
lanevillkor. Certifieringarna ar ett bra verktyg fér att skapa

en langsiktig férvaltning och tydlig malstyrning. Fastigheterna
i férvaltningsbestandet certifieras enligt den internationella
standarden BREEAM In Use, med ambitionen att som lagst
uppna nivan Very Good inom férvaltningsdelen av
certifieringen. Certifieringen paverkar bade fastigheter

och kunder dé& férvaltningen &r utgdngspunkt for certifieringen
och olika typer av energi- och miljoférbattrande atgarder
genomfors i fastigheten. Det kan bland annat handla om
installation av rorelsestyrda belysningssystem, anlaggning

av gronytor och planteringar, utveckling av miljérum,
cykelparkeringar och omhéandertagande av dagvatten.

Under 2022 certifierades fyra fastigheter. Andelen certifierade
forvaltningsfastigheter uppgick vid arsskiftet till 97 procent
av lokalarean (LOA) och 89 procent av det totala marknads-
vérdet. Fastigheter vi klassar som projekt certifieras forst

i samband med fardigstallande.

Cirkuléra principer

Var klimatfardplan bygger péa tre delar; Science Based
Targets, héllbarhetsprogram for vara utvecklingsprojekt
och implementering av cirkuléra principer vid om- och
nybyggnation. Bygg- och fastighetsbranschen star infor
stora utmaningar att sénka sina utslapp av véxthusgaser,
resursuttag och avfall. Det som krévs for att 16sa dagens
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utmaningar ar att tdnka mer langsiktigt an hittills. Cirkular
ekonomi dr en férutsattning for langsiktig I6nsamhet och

for att na klimatmalen. Vart langsiktiga mal ar att alla lokal-
anpassningar och all nybyggnation ska genomforas enligt
cirkulara principer ar 2030. Under 2022 definierade vi
delmalen som ska ta oss dit. Vi har dven haft ett stort fokus
pa att utveckla processer och metodik fér cirkulart byggande
och aterbruk, en grundférutsattning for att kunna bygga och
renovera mer cirkuldrt. Vi har dven tagit fram ett antal KPl:er
som mater resultat i relation till vdra mél, badde avseende
genomfdrande och effekt.

Foérsta hallbarhetslankade kreditloftet

| december 2022 tecknades Humlegéardens forsta héllbarhets-
lankade lanel6fte, som innebér att bolaget far tillgang till
battre finansieringsvillkor om mélsattningar for klimat-
paverkan och energieffektivitet uppnas. Laneloftet utékades
med 500 mkr till totalt 1 mdkr och férlangdes till en ny 3-arig
|6ptid. Hallbarhetslankade 1an &r ett viktigt steg i hallbarhets-
arbetet. Genom att koppla vara malsattningar till villkoren for
finansiering skapas ytterligare incitament att leverera pa
bolagets hogt stallda mal. Efter arsskiftet har ytterligare ett
hallbarhetslankat |an upptagits da ett banklan om 1,8 mdkr
forlangdes till en ny 5-arig [6ptid. Utéver malsattningar for
klimatpaverkan och energieffektivitet ingar dven malsattning
for cirkulara principer. Vart mal ar att alla lokalanpassningar
och all nybyggnation genomféras enligt cirkuléra principer
2030.
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Projekt som uppfyller kraven
enligt det grona ramverket

P3ronet 8, Greenhouse, Solna strand

| ett av Solna strands basta lagen, strax intill tunnelbane-
stationen, aterfinns fastigheten Paronet 8. Har pagar en
omfattande utveckling av byggnaden dar Humlegarden vill
skapa en inbjudande plats, anpassad for moderna arbetssatt
och en aktiv livsstil. Med stort fokus p& manniskan, héllbarhet
och aterbruk skapas nya flexibla miljéer. Traditionella kontor
med stora mojligheter att satta sin egen pragel kombineras
med gemensamma motes- och arbetsytor samt helt inflytt-
ningsklara kontor. Utéver detta erbjuds ockséa service och
tjanster sdsom exempelvis gym och yogalokal, café, cykelrum,
omkladningsrum och paketskap.

e Total uthyrningsbar yta: Cirka 20 000 kvm

o Inflyttning: Fran fjarde kvartalet 2023

e Miljscertifiering: BREEAM In-Use, niva Very Good")
o Arkitekt: Strategisk Arkitektur

Stenhéga 5, Origo etapp 1, Solna strand

Origo ar Humlegardens senaste steg i utvecklingen av kvart-
eret Stenhéga, en plats som under de senaste aren fatt flera
spannande tillskott i strdket som stracker sig fran Swedbank
HQ (Cirkuséngen 6) till kontorsbyggnaden Grow (Stenhdga 4).
Har vill vi skapa en modern stadskansla med 6kad 6ppenhet,
nya strak och generésa motesplatser, dar de nya byggnaderna
lankar ihop omradet. | utformningen av Origo har vi lagt ett
sarskilt stort fokus pa atmosféaren samt service- och tjanste-
erbjudandet, som Humlegéarden utvecklat tillsammans med
Spik Studios, som stér bakom koncept sdsom Ellery Beach
House och Steam Hotel. Origo bestéar av tre huskroppar som
byggs i etapper och delvis ersatter den gamla industribygg-
naden Stora Bla. Arbetet med den férsta etappen

om cirka 20 000 kvm pagar.

e Total uthyrningsbar yta: Cirka 50 000 kvm
e Inflyttning: Fran fjarde kvartalet 2023

e Miljécertifiering: Miljebyggnad, niva Guld")
o Arkitekt: White Arkitekter, Spik Studios

1) Certifieringar preliminira pga padgdende projekt
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Godkinda fastigheter och projekt enligt Humlegéardens ramverk fér gron finansiering

Per 2022-12-31 Upparbetat inkl. Utnyttjad

Pagéaende projekt ingadende balans finansiering Energianvindning prognos per ar
mkr mkr MWh kWh/kvm

Origo (Stenhéga 5) 528 0 1094 42

Greenhouse (Paronet 8) 83 0 1715 73

Summa pagaende 611 o

projekt

Befintliga fastigheter/ Utnyttjad

avslutade projekt Marknadsvirde finansiering Energianvindning utfall 2022
mkr mkr MWh kWh/kvm

Foérvaltningsfastigheter 20 591 10 872 22 361 78

Humlegéardens langsiktiga hallbarhetsmal

Vixthusgasutslidpp, kg COz-e /kvm

Mélséttningen &r att minska utslédppen av vaxthus-
gaser med 50 procent till 2030, jamfért med 2019.

Utfall
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-25%

COs-e fkvm

Mal 2030

Energiprestanda totalt, kWh/kvm

Malsattningen ar att minska energiférbrukningen

med 32 procent till 2030, jamfort med 2019.

Utfall

-6%

2019 2020 2021 2022

Ma&l 2030

Grén och hallbar finansiering, %

Malséttningen &r att 100 procent av bolagets

finansiering ska vara grén och hallbar.

Utfall
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Godkant investeringsbelopp

2022-12-31, mkr

Totalt laneutrymme 21202
Minus existerande skuld

Groén bankfinansiering 2865
Grona obligationer 7 610
Grona foretagscertifikat 397
Aterstaende grént laneutrymme 10 330

Miljécertifieringar, %

Malséttningen ar att 100 procent av vara fastigheters
lokalarea (LOA) ska vara miljocertifierade med undan-
tag fér kommande/maojliga projekt enligt fastighets-
férteckningen.

Utfall

*** z Minskning i procent for att nd vart mal till 2030 = = Mal



Revisorns rapport

Rapport 6ver faktiska iakttagelser
Till Humlegarden Fastigheter AB, organisationsnummer 556682—1202

Syfte

Var rapport har enbart till syfte att hjalpa Humlegérden Fastigheter AB:s ("Humlegéarden”)
investerare att faststélla huruvida inbetalt nettobelopp fran emitterad grén uppléning per 2022-
12-31 har anvints exklusivt till projekt/tillgdngar som féljer de kategorier och kriterier i
Humlegardens ramverk fér gron finansiering, och passar kanske inte for annat syfte.

Var rapport ar enbart avsedd fér det syfte som angivits i denna rapport och fér Er information,
och den ska inte anvandas fér ndgot annat syfte eller spridas till andra parter.

Uppdragsgivarens och den ansvariga partens ansvar

Humlegéarden (som &r den ansvariga parten) har bekréftat att de dverenskomna
granskningsatgarderna ar lampliga for uppdragets syfte.

Humlegarden (dven den ansvariga parten) ar ansvarig fér granskningsobjektet som &r féremal
for de dverenskomna granskningsatgarderna.

Revisorns ansvar

Vi har utfért uppdraget att utféra granskning enligt sérskild 6verenskommelse i enlighet med
International Standard on Related Services ISRS 4400 Uppdrag att utféra granskning enligt
sarskild 6verenskommelse (omarbetad). Ett uppdrag att utféra granskning enligt sérskild
6verenskommelse innefattar att vi utfér de granskningséatgarder som har éverenskommits med
Humlegéarden och rapporterar vara iakttagelser, som &r de faktiska resultaten av 6verenskomna
granskningsatgarder som har utforts. Vi goér inget uttalande betraffande andamalsenligheten i
de 6verenskomna granskningsatgarderna.

Detta uppdrag att utféra granskning enligt sarskild 6verenskommelse ar inte ett
bestyrkandeuppdrag. Féljaktligen goér vi inget uttalande och drar ingen slutsats.

Om vi hade utfért ytterligare granskningsatgarder, kanske andra fragor hade kommit till var
kdnnedom som dé hade rapporterats.

Yrkesetik och kvalitetskontroll

Vi har foljt de yrkesetiska kraven i International Ethics Standards Board for Accountants’
International Code of Ethics for Professional Accountants (inklusive International Independence
Standards) (IESBAs Etikkod) och kraven pé oberoende i stycke 4A i IESBAs Etikkod.

Revisionsféretaget tillampar ISQM 1 (International Standard on Quality Management) och har
darmed ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och
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rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder fér yrkesutdvningen och tillampliga
krav i lagar och andra foérfattningar.

Granskningsatgarder och iakttagelser

Vi har utfért de granskningsatgéarder som beskrivs nedan, om vilka 6verenskommelse traffades
med Humlegarden i villkoren fér uppdraget daterat den 1 februari 2023 avseende att inbetalt
nettobelopp fran emitterad grén uppléning per 2022-12-31 har anvants exklusivt till
projekt/tillgangar som féljer de kategorier och kriterier i Humlegardens ramverk for grén
finansiering. Granskningsatgarderna som utférts sammanfattas enligt foljande:

1. Vi har kontrollerat att summa motsvarande inbetalat nettobelopp fran emitterad grén
upplaning har éverférts till ett sarskilt konto ("Green Account”) eller pa annat satt sparas av
Humlegérden ("Green Portfolio”) i enlighet med Humlegérdens ramverk fér gron finansiering
("Green Financing Framework”).

2. Vi har kontrollerat att summa motsvarande inbetalt nettobelopp fran emitterad grén
uppléning har anvants exklusivt till projekt/tillgdngar som féljer de kategorier och kriterier
i Humlegéardens ramverk for gron finansiering ("Green Financing Framework”).

Vi har gjort féljande iakttagelser:

e Nar det géller punkt 1) fann vi inga avvikelser.

e Nar det galler punkt 2) fann vi inga avvikelser.

Stockholm den 29 mars 2023
KPMG

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

Torbjérn Westman
Head of KPMG Assurance Services

Bilagor:

1. Lista éver godkédnda projekt/tillgangar enligt Humlegarden Fastigheter AB:s ramverk for gron
finansiering ("Green Financing Framework”) per KPMG:s granskning 31 december 2022.



Bilaga till Revisorns rapport

Bilaga 1

Godkénda projekt/tillgangar enligt Humlegardens ramverk for grén
finansiering ("Green Financing Framework”) per 31 december 2022

Fastighet Kategori Godkint belopp (mkr)
Apelsinen 4 "Green buidlings" 498
Apelsinen 5 "Green buidlings" 713
Blasieholmen 55 "Green buidlings" 1400
Bremen 2 "Green buidlings" 2830
Bremen 4 "Green buidlings" 1530
Cirkusangen 6 "Green buidlings" 2720
Humlegérden 60 "Green buidlings" 1330
Kékenhusen 25 "Green buidlings" 1640
Kapplingeholmen 3 "Green buidlings" 572
Paronet 6 "Green buidlings" 804
Riddaren 18 "Green buidlings" 1310
Skravelberget Storre 20 "Green buidlings" 1350
Smultronet 2 "Green buidlings" 1080
Stenhéga 2 "Green buidlings" 288
Styrpinnen 19 "Green buidlings" 1180
Osterbotten 7 "Green buidlings" 286
Osterbotten 8 "Green buidlings" 1060
Projekt

Origo (Stenhdga 5) 528
Greenhouse (P4ronet 8) 83
Totalt Utestaende (Grona) Aterstaende
godkant belopp Obligationer Banklan Certifikat Gront laneutrymme

21202 7 610 2865 397 10 330
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