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Hyresintakter

1892..

Jan-dec 2022: 1726 mkr.

Férvaltningsresultat

1002..

Jan-dec 2022: 959 mkr.

Aret i korthet

(Jamférelsetalen avser januari—-december 2022 savida inget annat anges.)

e Hyresintakterna uppgick till 1892 mkr (1726), en ékning
med 10 procent.

Driftoverskottet 6kade med 12 procent och uppgick till
1401 mkr (1251).

e Overskottsgraden 6kade till 74 procent (73).

Férvaltningsresultatet 6kade med 5 procent och
uppgick till 1002 mkr (959).

Uthyrningsgraden dkade till 93 procent (92).

e Hyresvarde netto av in- och utflyttade hyresgéaster under
2023 uppgick till 19 mkr, vilket motsvarar en 6kning om 31
procent.

Marknadsvardet péa fastigheterna uppgick till 38 168 mkr
(39 665). Vardeforandringar fastigheter uppgick till

-2 580 mkr (1139), vilket &r en minskning med 6,3 procent
(3,0) sedan rakenskapsérets bérjan. Vardeférandringen

Om Humlegarden 2023

for andra halvéret var negativ och uppgick till -1 032 mkr
vilket motsvarar en minskning med 2,5 procent.

Resultat efter skatt uppgick till -1 668 mkr (2 333).
Substansvirdet per aktie minskade med -5,5 procent (8,2).
| maj lanserade Humlegéarden ett nytt hallbarhetslankat
ramverk, som breddar finansieringsméjligheterna och

erbjuder investerare att bidra till Humlegardens omstallning
mot klimatneutralitet.

Under varen erhdll Humlegérden en starkt rating fran
Standard & Poor’s med betyget BBB+, positiva utsikter och
Moody’s bekraftade betyget Baal med stabila utsikter.

Styrelsen foreslar att ingen utdelning lamnas.

Humlegarden ir ett fastighetsbolag inom lansférsakringsgruppen, Sveriges enda kundégda

och lokalt férankrade bank- och forsakringsgrupp.

Humlegarden Fastigheter AB (publ) &r ett aktivt fastighetsbolag med Antal fastigheter 60
langsiktiga agare och en vél positionerad fastighets- och projektportfolj. Fastighetsvérde, mkr 38168
Humlegarden #ger, forvaltar och utvecklar framst kontorsfastigheter i Hyresvarde”, mkr 2056
Stockholmsregionen. P4 Humlegarden stravar vi efter att utveckla hallbara Uthyrbar area, tkvm 512
och attraktiva arbets- och stadsmiljoer. Det skapar vi genom en aktiv Antal anstallda 91
fastighetsforvaltning och utvecklingsprojekt bestdende av nyproduktion ) BlEve FeeriE),

samt utveckling av befintliga fastigheter.

HUMLEGARDEN



VD-kommentar

Vi befinner oss i en tid som préglas av oro for
effekter av geopolitiska risker, inflation, hdga
styrréntor och vikande konjunktur. Trots en minst
sagt utmanande kontext kan vi se tillbaka pa ett ar
dar vi lyckats bibehalla starka nyckeltal och en hég
kreditvardighet. Var framgang ligger till stor del i
att vi blir valda och omvalda av kunder som tycker
att vdardet av vara lokaler och var service motsvarar
kostnaden. En annan viktig forklaring ar att vara
kreditgivare och obligationsinvesterare kdnner
fortsatt starkt fértroende for oss.

Under hésten 2023 borjade allt fler centralbanker i vastvarlden
lamna sina styrrantor oférandrade och kanske har takten pa de
penningpolitiska atstramningar som préglat de finansiella
marknaderna de senaste tva &ren nu natt sin topp. Styr-
rantorna verkar ha uppnatt tillrackliga nivaer for att fa infla-
tionen under kontroll, &ven om ytterligare rantehsjningar kan
komma om inflationsutsikterna forsamras. Konjunkturen for-
vantas bli svag i Europa under 2024. Det padgéende kriget i
Mellandstern adderar till ett redan spant geopolitiskt I1age med
ekonomiska risker kopplade till bland annat energiférsérjning,
dven om péaverkan hittills varit mattlig.

Vi tror fortsattningsvis pa en stark efterfragan av
premiumprodukter i Stockholms kontorsmarknad och den
dragningskraft som finns kring héllbara, flexibla och kvalitativa
kontor pa attraktiva platser. Vi méarker en tydlig forflyttning,
dar de lokalstkande bolagen i storre utstrackning rér sig mot
kontor med hdgre kvalitet och de bésta lagena. Kontoret har
sedan pandemin blivit en mer dynamisk plats och
foretagsledningar arbetar aktivt med att locka sina anstéllda
till kontoren som inte langre beskrivs som en arbetsplats utan
snarare en motesplats. Manga bolag har analyserat sitt
lokalbehov utan att annu gora négon storre férandring i sitt
lokalnyttjande — en svagare ekonomi skulle dock kunna
innebara att nedskarningar av kontorsyta paskyndas i syfte att
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minimera kostnader. Moderna och flexibla kontor bedéms
paverkas mindre i rddande lage och innovativa digitala
I6sningar kombinerat med forstklassig service bor vara vagen
framéat och ar avgérande for att behalla och attrahera nya
kunder. Om det visar sig att fler av vara kunder pa sikt vill
minska sina ytor per anstalld réknar vi med att kunna méta
detta genom att fylla pd med fler nya hyresgéaster och i
praktiken 6ka verkningsgraden i vara hus. Fler ménniskor som
arbetar i vara lokaler och efterfragar service &ar en bra grund
for fortsatt Ionsamhet.

En annan intressant trend vi ser &r att fler kunder &n
tidigare séger upp sina hyresavtal for avflyttning, men inte for
att de vill flytta utan for att skapa stérre utrymme for en
diskussion kring sitt framtida behov. Genom att vi har en néra
dialog med vara kunder kan vi stédja dem kring deras
strategiska behov, och vi ser att vi behaller de flesta av dessa
kunder inom vart bestand, med begrénsad effekt pa var
intjaning. Daremot blir vér kvartalsvisa rapportering av
nettouthyrning ndgot missvisande, eftersom vi idag behéver
reducera for en 6kande andel uppsagda ytor trots att de
senare inte leder till ndgon faktisk vakans. Har kénns det
motiverat med en diskussion kring nyckeltalets definition och
tillampning i branschen.

Intressant dr ocksé att fler kunder konstaterar att det kan
krévas storre yta for att kunna méta medarbetarnas behov av
avskilda rum fér videomoten eller fokuserat arbete, samtidigt
som det finns védxande behov av métesplatser.

Bottom line &r att vi har lyckats bibehélla eller 6ka
hyresnivaerna i vara omférhandlade avtal samtidigt som
uthyrningsgraden 6kar. Det ar bara mojligt om man har en
riktigt bra produkt och kunder som tycker att vardet av
lokalerna motsvarar kostnaden.

Finansiell styrka skapar mgjligheter
Humlegarden har en tillvéxtstrategi, men vi har de senaste
aren valt att spara pa krutet for att ha forvarvskapacitet nar

ratt mojlighet kommer. Var finansiella styrka idag ar ett
resultat av att vi under de senaste aren lagt mer fokus pa att
utveckla véra befintliga fastigheter och att férstéarka balans-
rakningen. Vi har haft ett strategiskt och fokuserat arbete
kring var finansiering och varit mdna om att bibehalla en
diversifiering i var uppléning och vérda véra kreditmarknads-
relationer. Trots att manga andra féretag métt en mycket
utmanande kapitalmarknad har vi haft méjligheten att kunna
emittera obligationer med en prissattning som ligger ndrmare
A-ratade bolag an de med BBB-rating. Det visar vikten av att
vara ratt positionerad och ha en langsiktig och genomarbetad
strategi for att bibehalla starka nyckeltal och en stabil
finansiell stallning. Det &r darfor gladjande att vara investment
grade ratings bekraftats av saval Standard & Poor’s (BBB+,
positiva utsikter) som Moody’s (Baa1, stabila utsikter).

Beléningsgraden uppgick vid arsskiftet till 32,5 procent.
Rantetackningsgraden uppgick till 4,1 ggr for helaret samt 4,2
ggr under sista kvartalet. Vi kan se att réntetdckningsgraden
under en period av 6kande rantor har minskat snabbt hos
fastighetsbolagen generellt. Genom att gé in i den har
perioden med en mycket stark finansiell stéllning har vi till
skillnad fran méanga andra fastighetsbolag paverkats mindre
och darfér kunnat behalla kreditmarknadens fértroende. Vi har
darigenom sluppit de mycket héga kreditriskpremier som
andra drabbats av utéver héga marknadsbasréntor. Vi
bedémer att vi kommer kunna bibehalla en stark niva dven
framgent.

En robust position och starkt forvaltningsresultat
Vi fortsatter vart arbete med att skapa langsiktig, hallbar
I6nsamhet. En viktig milstolpe har varit att uppna ett
forvaltningsresultat 6ver en miljard kronor, vilket vi nu gér per
arsskiftet. Det har inte skett genom férvarv utan priméart
genom att vi arbetat aktivt med kassaflédet i vara befintliga
fastigheter och successivt utvecklat vara platser och varit nara
vara kunder. Ett hogre férvaltningsresultat ger oss utrymme



for ytterligare strategiska investeringar i nya hallbara
I6sningar, att utveckla digitala plattformar for vara kunder och
6ka méatbarheten av data i vara fastigheter.

Hyresintakterna i jamférbart bestand 6kade under 2023
med 10 procent och driftnettot med 12 procent. Hogre
réntekostnader innebar att 6kningen i forvaltningsresultatet
stannade pa 5 procent jamfért med 2022, en siffra som vi anda
far vara néjda med givet marknadsfoérutsattningarna.

Vi externvarderar hela vart fastighetsbesténd varje hel- och
halvar med samma metodik. Fastighetsvardet uppgick vid
arsskiftet till 38,2 mdr vilket innebar en vardenedgéng om 6,3
procent under 2023. Det forklaras av hojda avkastningskrav
om cirka 50 punkter i snitt for hela fastighetsportféljen.
Substansvardet per aktie minskade med 5,6 procent.
Historiskt har den genomsnittliga arliga substansviarde-
okningen varit 9,7 procent under den senaste femarsperioden.

Hallbar finansiering och cirkuléra principer

Sedan ett par ar tillbaka klassas all var finansiering som grén
och hallbar — ett centralt verktyg i var stravan mot en hallbar
utveckling. | juli 2023 flyttade vi fram vara positioner ytter-
ligare da vi ingick ett avtal med véra dgare avseende ett nytt
utokat teckningsatagande fran 1,6 till 2,1 mdkr, nu ocksa
hallbarhetslankat. Detta starker var finansiella stallning och
kreditvardighet ytterligare och betonar Humlegéardens och
vara dgares stora fokus pa hallbar finansiering.

Under 2023 lanserade vi ett hallbarhetslankat ramverk
kopplat till var finansiering dar tre centrala nyckeltal ingér,
som aven &r en del i var langsiktiga plan for att bli
klimatneutrala: Vi ska halvera CO2e utslapp fran investeringar
och nybyggnation till 2030 i enlighet med SBTi scope 1-3. Vi
ska minska energianvéndningen i fastigheterna med 32
procent till 2030, da dven alla lokalanpassningar och all
nybyggnation ska genomféras enligt cirkuléra principer. Som
vi forstar ar vi det forsta fastighetsbolaget i Europa som
inkluderar just cirkularitet som ett méatbart nyckeltal. | januari
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2024 genomférde vi, som det andra fastighetsbolaget i
Norden, var forsta emission av en obligation under det nya
ramverket.

Overgangen till en cirkuldr ekonomi &r ett av vara viktigaste
fokusomraden. Det leder till minskad klimatpaverkan, lagre
kostnader, mer flexibla och langlivade fastigheter — och
hjalper vara kunder att skapa attraktiva och hallbara arbets-
miljéer. Under aret har vi pabdrjat implementeringen av detta
nya arbetssétt i flera av vdra ombyggnadsprojekt, daribland
etableringen av Brunswick Real Estates nya kontor vid
Engelbrektsplan, dar vi minskat var klimatpaverkan med 45
procent jamfort med en traditionell lokalanpassning.

Aktiv dialog med vara kunder

| det nya arbetslivet, dar hybridarbete, behov av flexibilitet
och héga férvantningar pa miljén ar givna bestandsdelar, ser
vi att vi har en viktig roll att spela i form av stéd och vag-
ledning kring de strategiska fragorna som ligger till grund f6r
valet av kontor och dess utformning. Ett omrade som ocksa
Okat i betydelse fér badde oss och vara kunder &r cyber-
sakerhet och trygghet for medarbetarna. Har ar vi bara i
bérjan pa en utveckling dar vi behéver 6ka kontrollen av vilka
som har access till vara fastigheter — fysiskt och digitalt.

En viktig strategisk satsning som vi arbetat med under aret
stod klar i mitten av januari 2024, da vart kontor i T-House vid
Engelbrektsplan &terinvigdes. Vi vill att T-House ska fungera
som ett nav for vara fastigheter i omrédet och erbjuda service
i varldsklass. Ambitionen ar att skapa en levande och
tillganglig moétesplats som attraherar bdde medarbetare,
kunder och besdkare.

Origo — hyr mindre och fa mer

| slutet av aret pabdorjades inflyttningen i Origo, var nya
satsning beldagen i métet mellan Sundbyberg och Solna, som
pa manga satt utmanar normen fér vad ett kontor kan vara. Vi
har 6kat servicegraden och flexibiliteten sa att man skall

kunna hyra mindre men f& mer. Vi har bland annat hamtat
inspiration fran hotellvarlden vilket marks saval i bemdtande
som atmosfar. | samband med att vi slog upp portarna
lanserades &ven en ny digital plattform som vi utvecklat i syfte
att forenkla kundernas vardag. Med appen far kunderna
smidig access och har mojlighet att boka métesrum och andra
resurser i huset. Plattformen kommer aven att implementeras i
andra fastigheter inom vart bestand.

Omtanke om medarbetare, kunder och samhille
Vi befinner oss i en fortsatt turbulent omvarld och en
utmanande konjunktur. | svara tider uppstar ofta mojligheter
och Humlegarden har goda férutsattningar att kunna ta vara
péa dessa tillfallen. Vi vill vara en férebild och tar stort ansvar
for det avtryck vi lamnar, bade hos ménniskor och miljé.
Stédet fran véra starka och stabila dgare ar avgérande pa
resan mot var vision — att bli Stockholms mest dlskade
fastighetsbolag.

| en véarld dar komplexiteten 6kar och dar konkurrensen blir
allt tuffare ar det en styrka att kunna samlas. Ett attraktivt
kontor bjuder varje dag in medarbetarna till att ses och
samverka. Manga uppgifter gar att |6sa digitalt, men kraften
som frigbrs nar ett skickligt team sammanstralar fysiskt tror
jag att ménga upplever som en enorm styrka. Detta far jag
bekraftat dagligen i métet med alla mina kollegor pa
Humlegarden. Jag vill rikta ett stort tack till er alla, riktiga
stjarnor. Tillsammans skapar vi framtidens upplevelser.

Stockholm i februari 2024

Sy —

Anneli Jansson
Verkstallande direktor
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Finansiell 6versikt

mkr 2023 jan-dec 2022 jan-dec
Hyresintakter 1892 1726
Uthyrningsgrad, % 93 92
Driftéverskott 1401 1251
Overskottsgrad, % 74 73
Forvaltningsresultat 1002 959
Vérdeforandring fastigheter -2 580 1139
Vardeforandring derivat -508 826
Resultat fore skatt -2 086 2924
Periodens resultat -1668 2333

Hyresintéakter och driftéverskott

Hyresintékterna 6kade med 10 procent och uppgick till

1892 mkr (1726). Vid jamfdrelse mot tidigare &r har hyres-
intakterna paverkats positivt framst till f6ljd av index men dven
av fardigstéllande av projektfastigheten Harden 15. Detta har
motverkats nagot till f6ljd av tomstéllning i samband med
pabdrjat projekt i Paronet 8. | jamférbart bestand dkade
hyresintakterna med 9 procent framst till foljd av
indexupprékningar och positivt genomslag av utférda
uthyrningar.

Den ekonomiska uthyrningsgraden per 31 december 2023
6kade till 93 procent (92), inklusive tecknade, men inte till-
tradda, hyresavtal. Den totala uthyrningen under aret uppgick
till cirka 21 000 kvm (25 000) vilket motsvarar 105 mkr (111) i
arshyra. Hyresvarde netto av de kunder som under 2023 valde
att l1amna Humlegérden jamfért med de som valde att flytta till
Humlegéarden uppgick till 19 mkr, vilket motsvarar en 6kning
med 31 procent. Det har genomférts omforhandlingar av

hyresavtal om sammanlagt 59 mkr (75) i &rshyra med en
genomsnittlig 6kning med 9 procent (16).

Fastighetskostnaderna uppgick till 491 mkr (474) och har
framst okat till foljd av 6kade driftkostnader samt 6kad
kostnad for fastighetsskatt pa grund av nya taxeringsvarden
for 2023.

Driftéverskottet 6kade totalt med 12 procent och uppgick
till 1401 mkr (1251). | jamférbart bestadnd dkade driftéver-
skottet med 11 procent. Overskottsgraden uppgick totalt till
74 procent (73).

Central administration
Kostnaderna fér central administration uppgick till 43 mkr (51).



9 ger

Réntetackningsgrad under fjarde kvartalet.

Riantetickningsgrad (ggr)

7,0
6,0

5,0

4,0

3,0

2,0

1,0

0,0

2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

Humlegérden Bokslutskommuniké januari-december 2023

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -336 mkr (-223). Finansiella kostnader
6kade jamfort med féregdende ar pa grund av kraftigt
stigande marknadsréantor under perioden. Stibor uppgick vid
arsskiftet till 4 procent. En motverkande effekt utgjordes av
langa rantebindningar. Koncernens snittranta dkade till 2,9
procent. Rantetackningsgraden per 31 december 2023
uppgick rullande 12 méanader till 4,1 ggr (5,5) och fér det fjarde
kvartalet till 4,2 ggr (4,9). Lés mer under Finansiering, sidorna
10-11.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet 6kade med 5 procent och uppgick
till 1 002 mkr (959).

Vardeforandring

Vardeférandring fastigheter uppgick till -2 580 mkr (1139),
vilket &r en minskning med 6,3 procent (3,0) sedan riken-
skapsarets bérjan. Las mer under Férandring av fastighets-
vardet, sidan 8. Arets vardeforandring pa rantederivat
uppgick till -508 mkr (826).

Skatt

Arets skatt uppgick till 418 mkr (-591) och bestar i huvudsak
av uppskjuten skatt pa temporara skillnader hanférligt till
forvaltningsfastigheter och rantederivat.

Resultat

Arets resultat uppgick till -1668 mkr (2 333) och har
paverkats negativt av vardeférandringar fastigheter
och vardeférandringar rantederivat.

Kassaflode

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten uppgick till
1043 mkr (889). Investeringsverksamheten har péverkats
av investeringar i egna fastigheter med -990 mkr (-786).
Kassafl6det fran finansieringsverksamheten uppgick till
244 mkr (-72).

Utveckling av substansviarde

Substansvéardet uppgick till 30 548 kr per aktie, vilket ar

en minskning med 5,5 procent sedan rékenskapséarets bérjan.
Substansvirdet avser eget kapital med aterlaggning av
verkligt varde for réntederivat och motsvarande

uppskjuten skatt.

Resultatutveckling juli-
december 2023

(Jamférelsetalen avser perioden juli-december 2022)

Intékterna 6kade med 10 procent och uppgick till 959 mkr
(868). Fastighetskostnaderna uppgick till 237 mkr (231) och
sammantaget uppgick driftéverskottet till 722 mkr (637).
Férvaltningsresultatet uppgick till 515 mkr (478).
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Kunder och férvaltning

Diversifierad och kreditvardig kundbas

Vart mal ar att skapa platser dar man vill vara och dit man vill
&terkomma. Vi vill ge vara kunder de basta méjliga
forutsattningarna och har ett stort fokus pa service med
ambitionen att leverera en kundupplevelse utéver det vanliga.
En attraktiv produkt, ett flexibelt erbjudande, en hég
serviceniva samt en néra kunddialog &r avgérande
framgangsfaktorer i vart arbete for att skapa starka
kundrelationer, dar vi blir valda och omvalda.

Humlegarden har cirka 480" kunder varav de tio stérsta
hyresgésterna star for 35 procent av det kontrakterade
hyresvardet per 31 december 2023. Kontraktsportfoljen bestar
av en diversifierad och kreditvardig kundbas. En spridning av
branscher, kundstorlek och olika typer av hyresgaster minskar
risken for vakanser och hyresforluster. Hyresvardet per
31 december 2023 uppgick till 2 056" mkr (1881). Den genom-
snittliga &terstdende hyrestiden ar 4,1 ar (4,5).

Uthyrning och omférhandling

Laget och kontorens kvalitet ar fortsatt viktigt, liksom
betydelsen av att kunna erbjuda flexibilitet och hég service. Vi
moter kundernas behov val och flera omférhandlingar och
nyuthyrningar har gt rum under perioden. Pa Blasieholmen
har advokatfirman Cederquist valt att férlanga hyresavtalet
och kommer samtidigt att utéka lokalerna till att omfatta cirka
3900 kvm. | innerstaden har vi dven fatt férnyat fortroende
fran Serafimgruppen, som hyr lokaler om cirka 1 300 kvm pa
Kungsgatan 12—-14. Pa Birger Jarlsgatan 6 har Catella forlangt
hyresavtalet avseende lokaler om 1200 kvm, som
moderniserats under aret for att méta verksamhetens behov.
P& Engelbrektsplan 2 har advokatfirman Kane tecknat avtal
avseende lokaler om cirka 600 kvm. Strax intill, pa
Brunnsgatan 2, har Brunswick Real Estate etablerat ett nytt
kontor om 1600 kvm.

Under hosten 2023 stod det klart att tva nya restauranger
flyttar till Humlegérdens kvarter i Hagastaden. Restaurang
ART och Din-Din Club slar upp portarna varen 2024.
Etableringarna ar ett viktigt steg i arbetet med att gora platsen
till en ny destination fér mat och dryck och stéarka upplevelsen
av kvarteret.

Strax innan arsskiftet pabdrjades inflyttningen i Origo,
beldget i motet mellan Solna strand och Sundbyberg. | den
forsta vagen av hyresgéster aterfinns bland andra Sandvik,
Crayon, Aura Lights och restaurangen Bistro Victor. Origo
erbjuder hégkvalitativa motes- och konferensrum, service och
en valkomnande atmosfar dar vi hdmtat inspiration fran
hotellvarlden, vilket tillfér ett stort varde fér saval kvarteret
som stadsdelen i sin helhet.



Greenhouse, Solna strand. lllustration: Industriromantik.

Origo, Solna strand. Foto: Emil Fagander
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Projekt

Pagaende projekt

Paronet 8, Greenhouse, Solna strand

| ett av Solna strands bésta lagen, strax intill tunnelbane-
stationen, pagéar utvecklingen av en befintlig fastighet —
Greenhouse. Har skapar Humlegarden en inbjudande plats,
anpassad fér moderna arbetssatt och en aktiv livsstil. Med
stort fokus pa manniskan och hallbarhet skapas nya flexibla
miljéer. Fastigheten kommer att certifieras enligt BREEAM In-

Use, niva Very Good.

Pagaende projekt

Stenhdga 5, Origo etapp 1, Solna strand

Den nya kontorsfastigheten Origo uppférs i métet mellan
Solna och Sundbyberg. Nu &r vi i slutfasen av den forsta
etappen, dar inflyttningen pabérjades i december 2023.
Genom att kombinera kontor, m&tesplatser, service samt mat
och dryck pa ett satt som bidrar till hela kvarteret &r
ambitionen att Origo ska bli en ny mittpunkt i omradet.
Fastigheten kommer att certifieras enligt Miljobyggnad, niva
Guld.

Las mer pa humlegarden.se/projekt.

Bedomt hyres-  Berdknad invest- Varav upparbetat,
Fastighet Omrade Anviandning varde, mkr ering, mkr 2023-12-31, mkr
Paronet 31) Solna strand Kontor 72 320 201
Stenhoga 52 Solna strand Kontor 7 1060 931
Summa 143 1380 1132

” Avser projekt Greenhouse
2 Avser projekt Origo etapp 1
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marknadsvarde fastigheter.
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Forandring av fastighetsvardet

Vardeférandring

Marknadsvardet péa fastigheterna uppgick till 38 168 mkr
(39 665) per 31 december 2023. Vardeférandringen uppgick
till -2 580 mkr (1139), en minskning med 6,3 procent (3,0)
sedan rékenskapséarets bérjan. Vardeférandringen for andra
halvaret var negativ och uppgick till -1 032 mkr vilket
motsvarar -2,5 procent. Fastighetsbestandet har vid arsskiftet
varderats med ett genomsnittligt direktavkastningskrav pa
cirka 4,5 procent (4,0). Marknadsvardena har paverkats
negativt av 6kade avkastningskrav vilket har motverkats av
6kade hyresnivaer.

Marknadsvérdet har faststallts genom externvarderingar
per 31 december 2023. Fastigheterna varderas externt tva
génger per ar av Cushman & Wakefield i enlighet med RICS
Red Book Standards.

Investeringar i egna fastigheter

Under &ret har det investerats 990 mkr (786) i egna
fastigheter. Cirka 53 procent avsadg pagaende projekten
Greenhouse och Origo etapp 1i Solna. Lds mer om projekten
pa sida 7.

Transaktioner

En viktig del i Humlegardens forvarvsstrategi bygger pa att
utveckla potentialen i befintliga kluster. | syfte att starka var
narvaro pa strategiskt viktiga platser med goda framtids-
utsikter och kommunikationslégen ser Humlegéarden dven med
intresse pa nya omraden i Storstockholm. Det kan bade réra
sig om platser som ar valetablerade redan idag eller dar vi ser
utvecklingsmajligheter. Under 2023 har fastigheten Banvakten
1 foérvarvats. Tilltradet var 30 augusti 2023.

Forandring marknadsviarde

Foérandring av fastigheternas marknadsviarde, mkr

Marknadsvarde 2022-12-31 39 665,0
+ Forvarv 92,5
+ Investeringar 990,0
- Forsaljningar -
+/- Orealiserade vardeférandringar -2 579,7
Marknadsviarde 2023-12-31 38 167,8
Fastighetsbestand per segment, 2023-12-31
Férvaltning') Projektz) Totalt
Antal fastigheter 58 2 60
Marknadsvarde, mkr 36 478 1690 38168
Andel av marknadsvarde, % 96 4 100
Uthyrningsgrad, % 93 - 93

" Utvecklingsfastigheter Hagalund ingér i segmentet Férvaltningsfastigheter.
2 Avser projektklassade fastigheter.



Hallbarhetsarbete

1007%

Andel grén och héllbarhetslankad
finansiering.

1007%

Certifierade fasligheter.
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Utgangspunkten fér Humlegardens hallbarhetsarbete ar vart

atagande mot FN:s Global Compact och FN:s Globala mal for

hallbar utveckling. Var héllbarhetsstrategi bestar av fyra
fokusomraden: Samarbeten, Kunder och fastigheter,
Stadsmiljéer och Medarbetare. Varje fokusomrade har en
tydlig koppling till FN:s Globala mal och till Humlegéardens
langsiktiga mal.

Under 2023 genomférde Humlegérden en dubbel
vasentlighetsanalys baserat pa kraven i CSRD/ESRS
(Corporate Sustainability Reporting Directive samt European
Sustainability Reporting Standards). Vasentlighetsanalysen
innebar att vi har identifierat vara mest vasentliga
hallbarhetsfragor, vilka under 2024 kommer att integreras i
vara mal, policies och handlingsplaner.

Langsiktiga hallbarhetsmal

Humlegardens langsiktiga malsattningar till 2030 &r:

e Halverad klimatpaverkan inom scope 1-3, med baséret
2019, med det langsiktiga malet att vara klimatneutrala
2045.

e Minskad energianvandning med 32 procent till 2030,
med baséret 2019.

o Alla projekt ska genomféras enligt cirkuléra principer.

' Certifierade eller under certifiering
2 Andel projektvolym dverstigande 3 miljoner pabérjade tidigast 1 januari 2023, och
avslutade senast 31 december 2023

Hallbarhetsmal och resultat
Humlegarden har arliga héllbarhetsmal. Ett urval av dessa
presenteras har:

Hallbarhetsmal 2023 Resultat (%) Mal (%)

Andel grén och hallbarhets- 100 100
lankad finansiering

Andel certifierade foérvaltnings- 100" 100
fastigheter (LOA)
Andel ny- och 56° 5

ombyggnadsprojekt utférda
enligt cirkuléra principer?

Handelser under aret
Humlegarden har haft fokus pa flera viktiga héallbarhetsfragor
under &ret. Ett urval av genomférda héllbarhetshandelser
under aret ar:
e Humlegarden publicerade sitt forsta hallbarhetslankade
ramverk och ingick avtal om ett hallbarhetslankat
teckningsatagande med sina &gare.

e Humlegéarden pabérjade implementeringen av processer
och krav for cirkulara principer, samt slutforde det forsta
cirkulara projektet, lokalanpassningen fér Brunswick Real
Estate pa Brunnsgatan 2. Projektet visade pa en minskad
klimatpaverkan med 45 procent jamfért med en
traditionell lokalanpassning.

En helhetsbild av hallbarhetsarbetet publiceras en gang om aret
i Humlegéardens ars- och héllbarhetsredovisning, las mer pa
humlegarden.se/om-humlegarden-
fastigheter/hallbarhet/hallbarhetsrapporter.

¥ Andelen av den totala projektvolymen som avslutades 2023 &r 8,7 %.



Finansiering

"Hallbarhetslinkad
finansiering bidrar till att
koppla vara langsiktiga
hallbarhetsmal till villkor
for finansiering.”

BBB+

Positiva utsikter — S&P.

Baal

Stabila utsikter — Moody’s.
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| borjan av 2023 starktes kreditratingen fran
Standard & Poor’s till positiva utsikter. Det har
starkt finansieringsmojligheterna och sankt
upplaningskostnaderna. Humlegardens
obligationer handlas nu ndrmre bolagen med A-
minus rating, @n jamférbara bolag med BBB rating.
Under 2023 har Humlegarden fortsatt vara aktiv pa
samtliga finansieringskallor genom att bland annat
emittera obligationer om totalt 1 300 mkr men dven
utokat det outnyttjade teckningsatagandet fran
agarna till 2100 mkr.

Finansiell stallning

Aret 2023 praglades av tidvis volatila finansmarknader,
avvaktande kreditmarknader och Riksbanken som fortsatte
hoéja styrrantan till 4 procent. De flesta marknadsaktérer gér
nu bedémningen att vi natt rantetoppen och att rantorna
kommer att sjunka under 2024 och 2025. Humlegarden har
under den turbulenta tiden statt stadigt bland annat tack vare
starka operationella kassafléden, lag belédningsgrad och starka
dgare. Under 2023 har bolaget fortsatt fokuserat pé att
sékerstélla likviditetsberedskapen samt bredda finansierings-
kallorna genom lanseringen av ett hallbarhetslankat ramverk.

Derivatportféljen hade vid arsskiftet en nominell volym om

9 180 mkr, att jamfora med réntebarande skulder om cirka

12 898 mkr. Kombinationen av en lang genomsnittlig
rantebindning om 4,4 &r och en genomsnittlig ranta om 2,9
procent gor att Humlegéarden har en relativt 1ag finansiell risk i
finansnettot de kommande éaren.

Rantetackningsgraden uppgick till 4,2 ggr under det fjarde
kvartalet, vilket &r en hdg niva i jamférelse med branschen i
stort. Belaningsgraden &r 1dg och uppgick vid arsskiftet till
32,5 procent. Tackta laneférfall kommande 18 ménader
uppgick till 127 procent. Humlegarden ar darfér val rustat for

kommande ar och fortsatter att stéarka sin position i ett
marknadslage dar ménga fastighetsbolag har stora
utmaningar.

Gron och hallbar finansiering

Hela Humlegérdens externa finansiering ar antingen grén eller
hallbarhetslankad sedan 2021. Humlegarden har
héllbarhetslankade banklan samt kreditl6ften och for att
ytterligare positionera sig inom hallbarhet och bredda
finansieringskallorna lanserade bolaget 2023 ett
hallbarhetslankat ramverk. Det erbjuder investerare i
obligationsmarknaden att bidra till Humlegardens omstallning
till klimatneutralitet. Ramverket inkluderar malsattningar for
Klimat, Energi och Cirkulara principer.

Efter rakenskapsarets slut

| januari 2024 emitterade Humlegarden som andra
fastighetsbolaget i Norden obligationer under det
hallbarhetslankade ramverket. Totalt emitterades 500 mkr
med 5 ars |6ptid.

Fér mer information om det gréna ramverket och finansiell
sammanstallning besék humlegarden.se/om-humlegarden-
fastigheter/finansiell-information.




32,5%

Beléningsgrad.

9,1..

Skuldkvot.

4,2

Rantetackningsgrad under fjarde kvartalet.
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Finansiella nyckeltal

Finansiella risker och mal Policy 2023-12-31 2022-12-31

Belaning

Beléningsgrad, % ej genom aktivt agerande verstiga 50 32,5 31,1

Skuldkvot, ggr ej varaktig 6ver 13 9,1 10,3

Réantetackningsgrad, ggr (12 mén rullande) minst 2,0 4.1 5,5

Finansieringsrisk

Kapitalbindning, ar minst 2,0 3,0 3,6

Laneforfall 12 mén, % max 35 21 6,7

Laneldften och likvida medel 12 ménader, % minst 100 127 379

Rénterisk

Réntebindning, ar minst 2,0 4,4 3,8

Réntebindningsférfall 12 man, % max 70 17 34

Kreditrisk

Motpartsrating lagst A- uppfyllt uppfyllt

Valutarisk

Valutaexponering ej tillaten uppfyllt uppfyllt

Forfallostruktur kapital- och réntebindning

2023-12-31

Nominellt belopp (mkr)

Forfall Certifikat Obligationer Banklan Totalt Andel Rénteforfall Andel
545 545 4%

Ar1 2216 o] 2216 17% 1731 13%

Ar2 1700 1300 3000 23% 480 4%

Ar3 2100 800 2900 22% 1950 15%

Ara 1480 2040 3520 27% 2350 18%

Ar 5 eller senare 0 730 730 6% 6 400 50%

Totalt 545 7 496 4 870 12 911 100% 12 911 100%
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Resultatrakning — koncernen

mkr 2023 jan-dec 2022 jan-dec 2023 jul-dec 2022 jul-dec
Hyresintakter” 18919 1725,6 959,1 867,6
Driftskostnader -221,5 -200,5 -104,1 -99,1
Underhéllskostnader -20,7 -26,1 -1,5 -10,5
Fastighetsskatt -147,8 -142,9 -73,6 -68,0
Fastighetsadministration -101,4 -104,9 -47,8 -52,9
Summa fastighetskostnader -4914 -474,4 -237,0 -230,5
Driftéverskott 1400,5 1251,2 722,1 637,1
Central administration -42.8 -50,5 -23,0 -28,3
Ovriga rorelsekostnader -1,9 -1,5 -1,9 -1,5
Finansiella intakter 8,6 3,1 5,7 1,6
Finansiella kostnader -344,7 -225,6 -179,1 -122,4
Tomtréattsavgalder -17,9 -18,1 -9,0 -8,8
Forvaltningsresultat 1001,8 958,6 514,8 a77,7
Vardeforandringar fastigheter -2 579,7 1138,9 -1032,0 -1339,9
Vardefoérandringar derivat -508,3 826,4 -447,4 85,4
Resultat fére skatt -2 086,2 2923,9 -964,6 -776,8
Aktuell skatt -85,7 -86,4 -30,6 -38,9
Uppskjuten skatt 503,5 -504,6 227,4 166,8
Periodens resultat -1668,4 2332,9 -767,8 -648,9
Periodens resultat hanférligt till:

Moderféretagets aktiedgare -1668,4 23329 -767,8 -648,9

Innehav utan bestimmande inflytande

1) Tillaggsdebitering avseende service- och 6vriga intakter uppgick till 113 mkr (108) fér perioden jan—dec 2023 och motsvarar 6 procent (6) av totala hyresintékter.



Rapport 6ver resultat och 6vrigt totalresultat — koncernen

mkr 2023 jan-dec 2022 jan-dec 2023 jul-dec 2022 jul-dec
Periodens resultat -1668,4 2332,9 -767,8 -648,9
Poster som inte kan omféras till periodens resultat:

Omvérderingar av férménsbestdamda pensionsplaner 12,7 68,7 2,4 34,5
Skatt hanforligt till omvérdering av forménsbest. pensionsplaner -2,6 -14,2 -0,5 -71
Summa periodens dvriga totalresultat 10,1 54,5 1,9 27,4
Periodens totalresultat -1658,3 2387,4 -765,9 -621,5

Periodens resultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare -1658,3 2 387,4 -765,9 -621,5

Innehav utan bestdmmande inflytande - - - -

Balansriakning i sammandrag — koncernen

Humlegérden Bokslutskommuniké januari-december 2023

mkr 31dec 2023 31dec 2022
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 38 167,8 39 665,0
Tomtréatter, nyttjanderéattstillgangar 589,3 589,3
Derivat 365,4 873,7
Ovriga anlaggningstillgangar 7,3 6,9
Summa anléggningstillgangar 39 129,8 41134,9
Omséttningstillgangar 350,0 361,1
Likvida medel 480,1 281,5
Summa omséttningstillgangar 830,1 642,6
SUMMA TILLGANGAR 39 959,9 41777,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21952,2 23 610,5
Uppskjuten skatteskuld 3713,7 4214,6
Langfristiga rantebarande skulder 10 142,4 1792,0
Ovriga langfristiga skulder 708,3 716,2
Summa langfristiga skulder 14 564,4 16 722,8
Kortfristiga réntebarande skulder 2755,2 843,0
Ovriga kortfristiga skulder 688,1 601,2
Summa kortfristiga skulder 3443,3 1444,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 959,9 a1777,5
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Forandringar i eget kapital — koncernen

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet Balanserade bestammande Totalt eget
mkr Aktiekapital kapital vinstmedel Summa inflytande kapital
Ingdende balans 1 januari 2022 0,7 2020,8 19 201,6 21223,1 - 21223,1
Periodens resultat 2 332,9 2332,9 2 332,9
bvrigt totalresultat 54,5 54,5 54,5
Summa periodens totalresultat 2 387,4 2 387,4 2 387,4
Utgaende balans 31 december 2022 0,7 2020,8 21589,0 23 610,5 23 610,5
Periodens resultat -1668,4 -1668,4 -1668,4
Ovrigt totalresultat 10,1 10,1 10,1
Summa periodens totalresultat -1658,3 -1658,3 -1658,3
Utgéende balans 31 december 2023 0,7 2020,8 19 930,7 21952,2 - 21952,2

2023-12-31 2022-12-31
Utestéende antal aktier 709 119 709 119

Aktiens kvotvarde &r 1kr.
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Kassaflodesanalys — koncernen

mkr 2023 jan-dec 2022 jan-dec 2023 jul-dec 2022 jul-dec
Den I6pande verksamheten

Driftéverskott 1400,5 1251,2 722,1 637,2
Central administration -42.8 -50,5 -23,0 -28,3
Ej kassaflédespaverkande poster 27 4,6 2,6 3,4
Erhéllen ranta 8,6 1,8 57 1,6
Betald ranta -322,6 -191,3 -193,6 -103,6
Betald skatt -86,4 -127,8 -124,9 -83,8
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring av

rérelsekapital 960,0 888,0 388,9 426,5
Nettoférandring av rorelsekapital 82,8 0,9 84,8 -33,6
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1042,8 888,9 473,7 392,9
Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter via bolag -92,5 - -92,5 -
Investeringar i egna fastigheter -990,0 -785,7 -456,4 -391,7
Férandring av 6vriga anlaggningstillgdngar -5,7 -3,8 -3,9 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1088,2 -789,5 -552,8 -391,7
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1658,0 1963,3 1139,2 488,3
Amortering av lan -1414,0 -2 035,5 -962,7 -552,4
Lésen av réntederivat - - - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 244,0 -72,2 176,5 -64,1
Periodens kassafléde 198,6 27,2 97,4 -62,9
Likvida medel vid periodens bérjan 281,5 254,3 382,7 3444
Likvida medel vid periodens slut 480,1 281,5 480,1 281,5
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Segmentredovisning — koncernen

Ej fordelade poster och

Férvaltning Projekt elimineringar Koncernen
. 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Resultatrakning, mkr jan—-dec jan—-dec jan—dec jan—dec jan—-dec jan—dec jan—dec jan—-dec
Hyresintakter 1903,5 1724,3 0,3 14,0 -11,9 -12,7 1891,9 1725,6
Fastighetskostnader -509,5 -494,2 -3,1 -3,5 21,2 23,3 -491,4 -474,4
Driftéverskott 1394,0 1230,1 -2,8 10,5 9,3 10,6 1400,5 1251,2
Central administration -42.8 -50,5 -42,8 -50,5
Ovriga rérelsekostnader -1,9 -1,5 -1,9 -1,5
Finansnetto -336,1 -222.5 -336,1 -222,5
Tomtrattsavgéalder -17,9 -18,1 -17,9 -18,1
Forvaltningsresultat 1394,0 1230,1 -2,8 10,5 -389,4 -282,0 1001,8 958,6
Vardeférandringar fastigheter -2454,8 1262,0 -124,9 -123,1 -2 579,7 1138,9
Vardeférandringar derivat -508,3 826,4 -508,3 826,4
Resultat fére skatt -1060,8 2492,1 -127,7 -112,6 -897,7 544.,4 -2 086,2 2923,9
Skatt 417,8 -591,0 417,8 -591,0
Periodens resultat -1060,8 2492,1 -127,7 -112,6 -479,9 -46,6 -1668,4 2332,9

Ej fordelade poster och

Forvaltning Projekt elimineringar Koncernen
2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022

Nyckeltal . . . . . . . .
jan—-dec jan—-dec jan—-dec jan—-dec jan—-dec jan—-dec jan—-dec jan—-dec
Marknadsvérde fastigheter, mkr 36 477,8 38 371,0 1690,0 1294,0 38 167,8 39 665,0
Investeringar i egna fastigheter, mkr 472,0 448,2 520,9 345,11 -2,9 -7,6 990,0 785,7
Foérséljning av fastigheter, mkr 0,0 0,0
Overskottsgrad, % 73 71 - 75 74 73
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Resultatrakning — moderbolaget

mkr 2023 jan-dec 2022 jan-dec
Nettoomsattning 184,2 166,9
Administrations- och férsaljningskostnader -226,8 -217,3
Rérelseresulat -42,6 -50,4
Nedskrivningar i dotterbolag -31,8 -
Finansiella intakter 430,2 233,6
Finansiella kostnader -528,5 -347,7
Resultat efter finansiella poster -172,7 -164,5
Bokslutsdispositioner 288,0 493,6
Resultat fore skatt 115,3 329,1
Aktuell skatt -34,7 -63,4
Periodens resultat 80,6 265,8
(X Ll L3
Balansrakning i sammandrag — moderbolaget
mkr 31dec 2022 31dec 2022
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 5,1 2,2
Materiella anlaggningstillgdngar 1,2 1,6
Finansiella anlaggningstillgdngar 18 644,4 18 423,7
Omséttningstillgdngar 8443,0 7755,6
Summa tillgdngar 27 093,7 26 183,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7 248,1 7167,5
Obeskattade reserver 56,1 56,1
Langfristiga skulder 10 255,2 11889,6
Kortfristiga skulder 9 534,3 7 069,9
Summa eget kapital och skulder 27 093,7 26 183,1

Kommentarer till moderbolagets rakningar

Nettoomsittningen uppgick till 184 mkr (167). Rérelseresultat uppgick till -43 mkr (-50). Periodens resultat uppgick till 81 mkr
(266). Externa rantebarande skulder kade med 263 mkr under perioden och uppgick till 12 898 mkr (12 635). Den externa
upplaningen finansierar bolagets investeringar i dotterbolag och lanas vidare till andra koncernféretag. Arets férandring av

rantebarande skulder har finansierat dotterbolagens investeringar.



Ovrig information

Risker och riskhantering

Humlegarden arbetar aktivt med att identifiera och begréansa affarsmassiga risker. | ars- och
hallbarhetsredovisningen 2022 pa sidorna 64—70 redogérs fér de riskomraden som styrelsen
och féretagsledningen har identifierat. Riskerna som redogdérs ar relevanta for Humlegéardens
verksamhet och delas upp mellan utvecklingsprojekt, fastighetsvardering, fastighetsférvaltning,
finansiering, miljé och héllbarhet samt dvriga omvérldsrisker. | riskavsnittet beskrivs ocksa
hanteringen kring sociala férhallanden och personal samt ménskliga rattigheter och anti-
korruption. Inga vasentliga férandringar i bolagets bedémning av risker har uppstatt efter
publiceringen av ars- och héllbarhetsredovisningen 2022.

Sasongsvariationer
Fastighetskostnaderna paverkas av sdsongsvariationer. Generellt &r kostnaderna hégre under
arets forsta och sista kvartal pa grund av hégre kostnader fér uppvarmning och snérdjning.

Redovisningsprinciper

Humlegarden upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Denna rapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delérsrapportering.
Moderbolaget tillampar RFR2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen.
Tillampade redovisningsprinciper 6verensstammer med vad som framgar av ars- och
hallbarhetsredovisning 2022.

Fastighets- och dgarférteckning
Aktuell fastighetsforteckning och dgarférteckning finns pa humlegarden.se/om-humlegarden-
fastigheter/finansiell-information.

Medarbetare

Antal anstéllda uppgick till 91 anstéllda (93). Per 31 december 2023 anges antal anstéllda som
det antal som var anstéllda per 31 december 2023, tidigare ar har medelantal anstéllda under
innevarande ar angivits.
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Handelser efter balansdagen
Inga handelser att rapportera.

Bokslutskommunikén har ej varit féremal for granskning av bolagets revisor.

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktdren intygar harmed att bokslutskommunikén ger en
rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som ingar

i koncernen star infér.

Stockholm den 19 februari 2024

Anders Granis Susanne Bask Sten Dunér
Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Ola Evensson Hans Ljungkvist Jonas Rosman
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Anneli Jansson
Verkstéallande direktor



Nyckeltal - koncernen

2023 jan-dec 2022 jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Fastigheter area, kvm 512 099 508 454
Fastigheter, antal 60 59
Fastigheter marknadsvérde, mkr 38168 39 665
Uthyrningsgrad, %" 93 92
Overskottsgrad, % 74 73
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter, mkr 93 -
Investeringar i egna fastigheter, mkr 990 786
Finansrelaterade nyckeltal
Genomsnittlig ranta, % 2,9 2,3
Genomesnittlig aterstdende rantebindning, ar 4,4 3,8
Genomsnittlig aterstdende kapitalbindning, &r 3,0 3,6
Rantetackningsgrad, ggr 4,1 5,5
Belaningsgrad, % 32,5 31,1
Skuldkvot, ggr 9.1 10,3
Skuldsattningsgrad, ggr 0,6 0,5
Soliditet, % 54,9 56,5
Eget kapital, mkr 21952 23 61
Avkastning pa eget kapital, % -7,3 10,4
Avkastning pa totalt kapital, % -4,3 7,8
Substansvarde, mkr 21662 22 917
Substansvarde per aktie, sek 30 548 32 317
Férandring substansvarde per aktie, % -5,5 8,2
Ovriga nyckeltal
Antal anstllda® 91 93

" Inklusive tecknade men inte tilltradda hyresavtal
? Fér 2022 redovisas medelantal anstillda
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Harledning av nyckeltal

Humlegéarden presenterar ett antal finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS och som darmed &r alternativa nyckeltal
enligt European Securities and Markets Authority (ESMA). Bolaget anser att nyckeltalen ger vardefull kompletterande

information om bolagets stallning och resultat. Fér mer information om hur vi definierar vara nyckeltal, besok

humlegarden.se/definitioner.

Resultat och stéllning

Driftoverskott och 6verskottsgrad

2023 jan-dec

2022 jan-dec

Hyresintakter, mkr 1891,9 1725,6
Fastighetskostnader, mkr -491,4 -474.,4
Driftéverskott, mkr 1400,5 1251,2
Overskottsgrad, % 74 73

Substansvirde 2023 jan-dec 2022 jan-dec
Utgéende eget kapital, mkr 21952,2 23 610,5
Aterlaggning av derivatskuld, mkr -365,4 -873,7
Uppskjuten skatt pa derivatskuld, mkr 75,3 180,0
Substansvarde, mkr 21662,1 22916,8
Antal aktier 709 119 709 119
Substansvarde per aktie, sek 30 548 32 317

Finansiella risker

Belaningsgrad

2023 jan-dec

2022 jan-dec

Rantebarande skulder, mkr 12 897,6 12 635,0
-Avdrag likvida medel, mkr -480,1 -281,5
Réntebérande skulder med avdrag for likvida medel, mkr 12 417,5 12 353,5
Marknadsvérde forvaltningsfastigheter, mkr 38 167,8 39 665,0
Belaningsgrad, % 32,5 31,1

Réantetackningsgrad

2023 jan-dec

2022 jan-dec

Forvaltningsresultat, mkr 1001,8 958,6
Aterlaggning av rantenetto, mkr 323,3 213,9
Justerat forvaltningsresultat, mkr 1325,1 1172,6
Rantetdckningsgrad, ggr 4.1 5,5
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Kontakt

Anneli Jansson, Vd
Tel: 08-678 92 01
E-post: anneli.jansson@humlegarden.se

Mikael Andersson, CFO
Tel: 08-678 92 19
E-post: mikael.andersson@humlegarden.se

Madeleine Castenvik Holt, Marknads- och kommunikationschef
Tel: 08-678 92 35
E-post: madeleine.castenvik@humlegarden.se
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