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Hyresintakter (Jamforelsetalen avser januari—juni 2022 sdvida inget annat anges.)

e Hyresintakterna 6kade med 9 procent och uppgick till e Humlegardens kreditbetyg hos Standard & Poor’s har
933 mkr (858). starkts fran BBB+ stable outlook till positive outlook.
k e Uthyrningsgraden uppgick till 93 procent (93), inklusive e Humlegarden lanserar nytt ramverk dar finansieringen
tecknade men inte tilltradda hyresavtal. kopplas till bolagets langsiktiga méal om klimatneutralitet.
) e Driftdverskottet kade med 10 procent till 678 mkr (614). e Humlegarden har kommit 6verens med sina dgare om ett
Jan-jun 2022: 858 mkr. . . . X o .. .
e Fdrvaltningsresultatet kade med 1 procent till 487 mkr nytt héllbarhetslankat teckningsétagande om 2100 mkr.
(481). e Klimatavtrycket minskar genom nytt avtal med
e Marknadsvérdet pa fastigheterna uppgick till 38 651 mkr Stockholm Exergi.

(39 665 per 31 dec 2022).
Humlegardens finansiella stallning ar stark med en

belaningsgrad om 31,9 procent, en réantetdckningsgrad om
8 4,1 ggr samt en skuldkvot om 9,3 ggr.
1 ; mkr

Jan-jun 2022: 481 mkr.

Foérvaltningsresultat

Om Humlegarden 2023

Substansvéarde Humlegarden ar ett fastighetsbolag inom lansférsakringsgruppen, Sveriges enda kundagda
och lokalt férankrade bank- och férsdkringsgrupp.
Humlegérden Fastigheter AB (publ) &r ett aktivt fastighetsbolag med langsiktiga Antal fastigheter 59
mdkr éi’gare och en val position?rad fastighets- <.>ch proj.ektportfélj. Hurr?legérdep ager, Fastighetsvarde, mkr 38 651
’ forvaltar och utvecklar framst kontorsfastigheter i Stockholmsregionen. Pa Hyresvarde?, mkr 2 022
Humlegarden stravar vi efter att utveckla hallbara och attraktiva arbets- och Uthyrbar area, tkvm 508
-3,7 procent sedan 2022-12-31. stadsmiljder. Det skapar vi genom en aktiv fastighetsférvaltning och utvecklings- Antal anstillda 91

projekt bestédende av nyproduktion samt utveckling av befintliga fastigheter. . .
) Exklusive parkering.
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Vd-kommentar

Hog inflation och oro i omvérlden skapar

en osdkerhet, men 6ppnar dven upp for
mojligheter. | en tid dar manga affarsmod-
eller satts pa prov noterar Humlegarden en
fortsatt stabil position. Under forsta halvaret
lyckas vi bibehalla flera centrala nyckeltal
och har flyttat fram vara positioner i arbetet
med hallbar finansiering. Osédkerheten i
marknaden, etableringen av nya arbetssatt
och ett 6kat behov av flexibilitet betonar
dock vikten av att ha en fortsatt néara dialog
med vara kunder, savil befintliga som nya,
och fortsatta arbetet med att stiarka vart
erbjudande.

Orolig omvirld och finansiell osdkerhet

Den radande omvarldssituationen fortsatter att vara turbulent.
Réntehdjningar, hdg inflation och geopolitiska spanningar
skapar en osdkerhet som paverkar bade féretag och individer
over hela varlden.

Som jag beskrev vid arsskiftet forandrades de grundlagg-
ande ekonomiska férutsattningarna for fastighetsbolagen
fundamentalt under férra aret.

| maj 2022 var Riksbankens styrranta 0,25 procent och
i juni 2023 kom beskedet att den hgjs till 3,75 procent. Att
Riksbanken skulle hoja styrrantan med 3,50 procentenheter
inom ett ar var det fa som hade kunnat férutse. | skrivande
stund &r prognosen fran Riksbanken att styrrantan hdjs minst
en gang till i &r och darefter ligger kvar pé en atstramande
niva under en relativt lang period.

Under forra aret bromsade aktiviteten pa kreditmarknaden
in kraftigt och fastighetstransaktionsmarknaden féljde efter.
Né&r vi summerar det forsta halvaret 2023 kan vi se samma
trender. Obligationsmarknaden préglas fortfarande av en
mycket stor foérsiktighet med flerdubblade kreditmarginaler
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liksom fa genomférda emissioner. Vad det géller transaktioner
inom segmentet kontor Stockholm &r det fa genomférda
affarer.

Man kan i pressmeddelande fran Riksbanken i juni lasa att
den héga inflationen och de hdgre réantorna utmanar stabil-
iteten i det globala finansiella systemet. De uttrycker ocksé
en oro for de hogt skuldsatta fastighetsbolagen. Aven kredit-
varderingsinstituten uttrycker allt stérre oro kring fastighets-
marknaden och féljer bolagens réntetéackningsgrad annu mer
nogsamt an tidigare. Samtidigt som nyhetsflédet fokuserar pa
hur illa stallt det ar i fastighetsbranschen far man inte glémma
att det inte &r en homogen bransch. Fastighetsbolagen skiljer
sig at genom bland annat olika riskprofiler, fastighetsslag,
kunder och geografisk exponering. Precis som i andra delar av
naringslivet arbetar olika fastighetsbolag pa olika satt och har
skilda forutsattningar i den féranderliga omvarld vi méter.

Var finansiella styrka - ett resultat av strategiskt
och fokuserat arbete

Humlegardens finansiella styrka idag ar ett resultat av att vi
under de senaste daren med mycket héga fastighetspriser
dragit ner pa férvarvstempot och lagt mer fokus pa att
utveckla befintliga fastigheter och att forstérka balans-
rakningen infér en marknadsnedgang som forr eller senare
méaste komma. Vi har en tillvéxtstrategi, men vi har valt att
spara pa krutet for att ha férvarvskapacitet nar forutsatt-
ningarna férandras.

| mars 2023 levererade Humlegérden ett styrkebesked
i rdadande marknadslége, d& Standard & Poor’s bekraftade
bolagets rating, BBB+ med starkt betyg, till positive outlook
fran stable outlook. Det &r en stark rating som ytterst f& kom-
mersiella fastighetsbolag i Europa nér upp till. S&P ser en
positiv utveckling av finansiella nyckeltal och bedémer att
Humlegarden kommer att uppratthalla en god finansiell
stéllning.

Vi starker dven var finansiella stéllning och kreditvardighet
ytterligare genom att inga ett avtal med vara dgare avseende
ett nytt utokat teckningsatagande fran 1,6 till 2,1 mdkr, nu
ocksa hallbarhetslankat. Initiativet betonar Humlegardens och
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véara dgares stora fokus pa hallbar finansiering, och innebér att
vara totala laneldften utdkas fran 2,7 till 3,2 mdkr.
Rantetackningsgraden visar vilken férmaga ett féretag har
att técka sina finansiella kostnader, ett nyckeltal som av
forklarliga skél kommit att hamna alltmer i fokus. Var rénte-
tackningsgrad &r fortsatt stark och ligger i andra kvartalet kvar
pa samma niva som den gjorde i férsta kvartalet, pa 4,1ggr,
négot som &r ett av flera bevis pa var finansiella motstandskraft.

Fokus pa att bli valda och omvalda av vara kunder

F6ér ménga verksamheter utgér den osékerhet vi ser i mark-
naden en stor utmaning. Féretag och organisationer méaste
vara flexibla och anpassningsbara for att kunna méta for-
anderliga ekonomiska férhéllanden. Dessutom har pandemin
och det 6kade antalet personer som arbetar hemifran lett till
férandrade arbetsvanor och en 6kad efterfragan pa flexibilitet



néar det galler arbetsplatser. Det har skapar osdkerhet och
svarigheter fér manga verksamheter att ta beslut kring storlek
och utformning av lokaler. Manga féretag 6vervéager nu olika
arbetsmodeller, inklusive hybridarbete och fjarrarbete, vilket
kan minska behovet av traditionella kontor. Férandringar till
trots ser manga foéretag férdelarna med att ha ett fysiskt
kontor dar medarbetare kan mdtas och samarbeta pé plats.
Vi méter manga foretag som nu tar steget och véljer att satsa
mer pa sina lokaler &n tidigare. Det har fér dem blivit alltmer
viktigt att kunna erbjuda en attraktiv arbetsplats som med-
arbetarna sjalva valjer att &ka till, for att arbeta i ett intressant
sammanhang och for att kdnna samhdrighet med sina arbets-
kollegor. Vi ar glada dver fértroendet att méta vara kunders
behov och bidra till en modern arbetsplats.

Det rader en stabil efterfragan pa véra kontor och flera
positiva omférhandlingar har &gt rum under det forsta halv-
aret. Vi ser dven att vara hyresnivaer bekraftas i de omfor-
handlingar som skett och i genomsnitt 6kat med 5 procent.
Uthyrningsgraden har férbattrats sedan arsskiftet och uppgar
till 93 procent. Bland de nytillkomna kunderna finns den
nordiska fastighetsinvesteraren Brunswick, som etablerar
"House of Brunswick” om cirka 1600 kvm pa Brunnsgatan 2 i
Stockholm. Arbetet med att forma deras nya kontor sker med
hoga hallbarhetsambitioner och enligt vara cirkuléra principer,
en ny metodik for cirkulart byggande. P& Engelbrektsplan har
vi vdlkomnat Alleima som hyr cirka 1000 kvm och i Solna har
exempelvis Cepheid utdkat sin yta, de hyr nu totalt 19 600
kvm.

Fortsatt starkt kassaflode

Sammantaget ser vi en fortsatt stark utveckling av vart
kassafléde. KPI-hgjningen i januari 2023 bidrog till att vart
driftéverskott dkade med 10 procent mot férsta halvaret 2022,
och trots 6kade finansiella kostnader har dven férvaltnings-
resultatet utvecklats positivt och uppgick till 487 mkr

(481 mkr). Det vi kan notera &r att uthyrningen i vara projekt-
fastigheter i Solna strand gar langsammare, samtidigt som det
varit ett 6kat intresse fran nya kunder att titta pa storre etab-
leringar just har. Osakerheten kring framtiden och utmaningen
fér manga foretag att definiera sina kontorsbehov gor att det
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tar langre tid att landa etableringsbeslut, vilket ar helt natur-
ligt. Var nyuthyrning har varit stark men ett antal uppséag-
ningar med avflyttning under slutet av 2024 har medfért att
nettouthyrningen for forsta halvaret blir marginellt negativ.
Vi externvarderar hela véart fastighetsbestand varje hel-
och halvdr med samma metodik. Fastighetsvardet uppgick vid
halvarsskiftet till 38,7 mdkr vilket innebar en viardenedgéng
om cirka 3,9 procent sedan arsskiftet. Det forklaras av hojda
avkastningskrav med cirka 18 punkter i snitt for hela fastig-
hetsportféljen. Substansvardet per aktie minskade med 3,7
procent. Pa rullande fem &r har 6kningen varit 10,1 procent
i genomsnitt per ar.

Forvalta framtiden — var cirkuléra strategi

En stor del av vara klimatutslapp kommer fran nybyggnation
och frdn ombyggnation i befintliga fastigheter. Det gér 6ver-
gangen till en cirkular ekonomi till en viktig nyckel for att kunna
né vara hallbarhetsmal och bibehalla en langsiktig I6nsamhet.
Under véren lanserades var cirkuléra strategi, som bygger pa
processer och metodik for cirkulart byggande och aterbruk.
Vart mal ar att all ny- och ombyggnation ska genomféras enligt
cirkuléra principer senast 8r 2030. Den cirkulra strategin &r ett
konkret verktyg som bidrar till omstallningen. Under de senaste
aren har vi omsatt cirkuldra modeller i verkliga scenarion, testat
vara cirkulara principer i olika projekt samt utvecklat
matmetoder som visar effekten av det vi gér. Och var slutsats ar
att den cirkuléra ekvationen gar ihop. Det gér att minska sin
resursanvandning och 6ka Iénsamheten — samtidigt.

De cirkulara principerna och véra klimatmal &r dven starkt
lankade till var finansiella strategi. Redan 2021 klassades all var
finansiering som grén, 2022 tecknade vi vart forsta hallbar-
hetslankade kreditl6fte och vi har nu héallbarhetslankade lan
med flera av vara banker. Under varen 2023 har vi tagit nya
steg i form av ett nytt héllbarhetslankat ramverk déar finans-
ieringen konkret kopplas till Humlegardens mal inom klimat,
energi och cirkularitet - nar vi inte malen blir vara 1an dyrare.

Vi tror pa samarbeten och transparens och ett prioriterat
mal fér Humlegérden &r att driva innovation samt aktivt
medverka i omstéllningen mot en fossilfri energianvandning.

Ett viktigt steg pa resan &r att vi under juni tecknat ett avtal med

Stockholm Exergi som handlar om att skapa minusutslapp
genom att fanga in biogen koldioxid, bio-CCS, och lagra
i berggrunden.

S3a utvecklar vi vara omraden

Genom en langsiktig férvaltning i kombination med initiativ som
starker platsernas utveckling arbetar vi aktivt for att starka vara
omréden. Ett bra exempel pa detta &r i métet mellan
Vasastaden och framvéaxande Hagastaden dar vi i basta lage har
utvecklat Norra Station. Satsningar pa restauranger och konst
bidrar till upplevelsen av platsen och intresset fér de moderna
kontorslokalerna beldgna i karaktarsfulla kvarter har varit stort.
Ett utmarkt exempel pa innovativt héllbart byggande &r en
spektakular paviljong i tréd som huserar restaurangen Rummel,
som snabbt seglat upp som en omtyckt destination.

Vi tror pa Stockholms kontorsmarknad langsiktigt och var
starka finansiella stéllning gor att vi har goda férutsattningar
att snabbt kunna ta vara pa intressanta affarsméjligheter nar
de uppstér. Samtidigt moter vi framtiden med stor 6dmjukhet.
Osakerheten ar fortsatt stor och det ar @nnu for tidigt for att
séga hur marknaden kommer att utvecklas. Vad vi kan séga
med sdkerhet ar att vara kunder fortsatt ser ett hdgt varde i
vara samarbeten och att vi tillsammans kommer att fortsétta
utveckla véart starka erbjudande.

Jag ar tacksam for véra starka och stabila &gare som tror
pa var vision och investerar i var framtid. Ert langsiktiga
engagemang och stdd ger oss mojlighet att driva foretaget
framéat och utveckla hallbara strategier for fortsatt tillvaxt och
I6nsamhet. Jag vill dven rikta ett stort tack till alla véara varde-
fulla medarbetare pd Humlegéarden. Ert engagemang och
kompetens ar avgoérande for var fortsatta framgang. Tillsam-
mans &r vi starka och jag ser fram emot att fortsatta var
gemensamma, hallbara tillvaxtresa.

Stockholm i juli 2023
\}k/\/\{)%/,‘
Anneli Jansson
Verkstallande direktor
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Finansiell 6versikt

mkr 2023 jan—jun 2022 jan—jun
Hyresintakter 933 858
Uthyrningsgrad, % 93 93
Driftéverskott 678 614
Overskottsgrad, % 73 72
Forvaltningsresultat 487 481
Vardefoérandring fastigheter -1548 2 479
Vardeforandring derivat -61 741
Resultat fore skatt -1122 3701
Periodens resultat -901 2982
Substansvérde per aktie, kr 31127 33289
Férandring substansvarde per aktie, % -3,7 1,4

Hyresintéakter och driftéverskott

Hyresintakterna 6kade med 9 procent och uppgick till 933 mkr
(858). | jamforbart bestand dkade hyresintakterna med 9
procent och uppgick till 864 mkr (793) dar 6kningen framst
beror pa indexdkningar.

Den ekonomiska uthyrningsgraden per 30 juni 2023
uppgick till 93 procent (93). Under férsta halvaret har det
gjorts uthyrningar motsvarande 67 mkr (61) i &rshyra. Avtal
som sagts upp for avflytt uppgick till 81 mkr (34) och
nettouthyrningen uppgick till -13 mkr (27). Den negativa
nettouthyrningen ar hanforlig till att ett antal avtal med avflytt
2024 har blivit uppsagda. Det har genomférts omférhandlingar
av hyresavtal om sammanlagt 21 mkr (53) i &rshyra med en
genomsnittlig 6kning med 5 procent (22). Av de avtal som varit
féremal fér omférhandling under aret har 71 procent forblivit
kunder hos Humlegarden.

Fastighetskostnaderna uppgick till 254 mkr (244) dar drift-
kostnaderna framst 6kade till f6ljd av 6kade elpriser, samt
kostnader for fastighetsskotsel.

Driftéverskottet 6kade totalt med 10 procent och uppgick till
678 mkr (614). | jamforbart bestand ékade driftéverskottet med
10 procent. Overskottsgraden uppgick totalt till 73 procent (72).

Central administration

Kostnaderna for central administration uppgick till 20 mkr
(22).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -163 mkr (-102). Finansiella kostnader
Skade jamfort med féregaende ar vilket framst beror pa att
Stibor 3 manader stigit kraftigt. Darutdver har skuldportféljens
genomsnittliga marginal 6kat nédgot efter refinansieringar.
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Rantetackningsgraden uppgick till 4,1 génger (6,0). Lds mer
under Finansiering, sidorna 9—11.

Forvaltningsresultat

Férvaltningsresultatet 6kade med 1 procent och uppgick till
487 mkr (481).

Vardeférandring

Vardeférandring fastigheter uppgick till -1 548 mkr (2 479),
vilket motsvarar en vardeférandring pé -3,9 procent (6,5)
sedan rakenskapséarets bérjan. Lds mer under Férandring av
fastighetsvéardet, sidan 8. Periodens vardefoérandring pa
rantederivat uppgick till -61 mkr (741).

Skatt

Periodens skatt uppgick till 221 mkr (-719). Aktuell skatt
uppgick till -55 mkr (-48) och resterande del utgérs av
uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten &ar framfor allt
hanforlig till orealiserade vardeférandringar péa fastigheter
och derivat.

Resultat

Periodens resultat uppgick till -901 mkr (2 982) och har framst
paverkats av vardeférandringar fastigheter och varde-
forandringar rantederivat, vilket har motverkats nagot av ett
okat forvaltningsresultat.

Kassaflode

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten uppgick till

569 mkr (496). Kassaflédet fran investeringsverksamheten
uppgick till -535 mkr (-398) och har paverkats av investeringar
i egna fastigheter med -534 mkr (-394). Kassaflddet fran
finansieringsverksamheten uppgick till 68 mkr (-8).

Utveckling av substansvirde

Substansvardet uppgick till 31127 kr per aktie, vilket &r en
minskning med -3,7 procent sedan rakenskapséarets bérjan.
Substansvardet avser eget kapital med aterlaggning av
verkligt varde for réntederivat och motsvarande
uppskjuten skatt.



Vara fastigheter
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"En diversifierad och

kreditviardig kundbas.”
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Stockholms basta lagen

Humlegéarden ager och férvaltar 59 fastigheter i nagra av
Stockholms mest attraktiva kontorslagen. Fastigheterna &r
belagna inom fem kilometer fran Stockholms city, med néarhet
till sparbunden kollektivtrafik. De flesta fastigheterna ingér i
ett storre kluster da ett samlat fastighetsbestand ger oss
mojlighet att se till helheten och skapa ett starkt kund-
erbjudande och ett intressant sammanhang.

Las mer: humlegarden.se/fastighetsforteckning

Diversifierad och kreditvardig kundportfolj

Var malsattning ar att skapa de basta majliga forut-
sattningarna f6r vara kunder och vara férstahandsvalet fér de
som soker lokaler i vadra omraden. Humlegarden har cirka 490
kunder varav de tio storsta hyresgésterna star for 36 procent
av det kontrakterade hyresvérdet per 30 juni 2023. Kontrakts-
portfoljen bestér av en diversifierad och kreditvardig kundbas.
En spridning av branscher, kundstorlek och olika typer av
hyresgaster minskar risken fér vakanser och hyresférluster.
Hyresvardet per 30 juni 2023 uppgick till 2 022 mkr (1829)
varav kontorslokalerna star for 84 procent. Den
genomsnittliga hyrestiden uppgick till 4,4 ar (4,8).

Hallbar férvaltning

Vi fokuserar pa att skapa en bra kundupplevelse i alla steg och
en langsiktig, hallbar férvaltning. Var malsattning &r att vara
klimatneutrala i hela verksamheten senast &r 2045. Planen
bygger pa tre delar: klimatmal som &r vetenskapligt validerade
enligt Science Based Targets (SBTi), ett hallbarhetsprogram
som satter ramarna for nyproduktionsprojekt samt cirkulara
principer.

Klimatmalet innebar att bolaget ska halvera CO2e-
utslappen till 2030, i enlighet med SBTi Scope 1-3.
Humlegéardens energimal ar att langsiktigt minska
energianvandningen i fastigheterna med 32 procent till 2030
jamfort mot 2019. Dessa ambitiosa mal stéller krav pa atgarder
i bade den I6pande forvaltningen och i arbetet med ny- och

ombyggnation. Som ett led i denna stréavan har vi tecknat ett
avtal med Stockholm Exergi, som handlar om att skapa
minusutslapp genom att fanga in biogen koldioxid, bio-CCS,
och lagra i berggrunden.

En cirkular strategi visar vagen

Av verksamhetens totala utslapp kommer en betydande del
frdn ombyggnation av befintliga lokaler och fastigheter samt
nyproduktion. Darfor har vi utvecklat en metod fér hur vi kan
arbeta cirkulart nar vi bygger om eller bygger nytt.
Implementeringen startade under varen 2023 och strategin
bestar av tva delar: aterbruk och cirkuléart byggande.
Aterbruksprocessen innebir till exempel att vi gor en
aterbruksinventering och tar fram handlingsplaner for hur vi
ska anvanda befintligt material och demontera varsamt. Vid
nyproduktion &r det istéllet viktigt att vi planerar for
byggnadens livscykel redan fran bérjan, 6kar nyttjandegraden
och designar pa ett satt som gor det mgjligt att anpassa,
demontera och ge byggnaden en lang livslangd.

Vart mal ar att alla lokalanpassningar och all nybyggnation
ska genomféras enligt cirkuléra principer senast ar 2030. For
att kunna utvéardera cirkulariteten i bade projektets
genomférande och det faktiska slutresultatet har vi tagit fram
ett branschunikt satt att mata cirkularitet, genom att
poangséatta genomférandet efter de cirkuléra principerna.
Endast de projekt som uppnar en tillrackligt hég poang
klassas som cirkulara. For att ockséd méata resultatet av att
arbeta utifran de cirkulara principerna har Humlegarden tagit
fram ett antal delméal som ocksa mats och f6ljs upp.

Las mer: humlegarden.se/cirkular-ekonomi



Origo. lllustration: Walk the Room.
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PrOjekt hotellvarlden. Fastigheten kommer att miljocertifieras enligt

Miljdbyggnad, niva Guld.
Humlegéarden utvecklar fastigheter och omraden pa

strategiskt viktiga platser med goda framtidsutsikter. Lé&s mer: humlegarden.se/projekt

Malsattningen med vara projekt ar att férverkliga potentialen
och starka attraktiviteten inom de omraden dar vi &r
etablerade. Vi stravar efter att skapa hallbara stadsmiljoer,
vilket dven aterspeglas i var projektutveckling dar vi har hégt
stéllda ambitioner. Vi arbetar aktivt med att skapa en pipeline
av mojliga projekt som |6pande kan startas inom den
kommande 10—15-arsperioden. Det &r viktigt for att kunna
skapa och sékerstalla bolagets framtida avkastning.

Pagaende projekt

Paronet 8, Greenhouse, Solna strand

| ett av Solna strands bésta lagen, strax intill tunnelbane-
stationen, pagar utvecklingen av en befintlig kontorsfastighet
med en total uthyrningsbar yta om cirka 20 000 kvm. | arbetet
med att modernisera och renovera byggnaden har vi ett stort
fokus pa aterbruk. Inflyttning pébérjas vid arsskiftet
2023/2024. Fastigheten kommer att miljocertifieras enligt
BREEAM In-Use, niva Very Good.

Stenhdga 5, Origo etapp 1, Solna strand

Origo uppfors i motet mellan Solna och Sundbyberg. Har
skapas cirka 20 000 kvm kontor med inflyttning fran arsskiftet
2023/2024. Sarskilt stort fokus har lagts pa atmosfaren samt
serviceerbjudandet och inspiration har hdgmtats fran

Pagaende projekt

Tidpunkt for Bedémt hyres-  Berédknad invest- Varav upparbetat,
Fastighet Omrade Anvindning fardigstallande varde, mkr ering, mkr 2023-06-30, mkr
Paronet 8" Solna strand Kontor Q42023 el 308 172
Stenhdga 57 Solna strand Kontor Q4 2023 g 1050 737
Summa 142 1358 M

" Avser projekt Greenhouse
2 Avser projekt Origo etapp 1



-3,9%

vérdeforandring fastigheter.

4,15%

genomsnittligt direktavkastningskrav.
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Forandring av fastighetsvardet

Vardeforandring

Marknadsvéardet pa fastigheterna uppgick till 38 651 mkr per
30 juni 2023 (39 665 per 31 dec 2022). Vardeférandringen
uppgick till -1 548 mkr (2 479), vilket motsvarar en véarde-
férandring om -3,9 procent (6,5) sedan rakenskapsarets
borjan. Vardeforandringen under forsta halvaret ar orealiserad
och forklaras framst av 6kade avkastningskrav. Fastighets-
bestandet har varderats med ett genomsnittligt direkt-
avkastningskrav om 4,15 procent (3,97 per 31 dec 2022), vilket
ar en 6kning mot rakenskapsarets boérjan med 18 punkter.

Marknadsvardet har faststallts genom externvarderingar.
Fastigheterna varderas externt tva ganger per ar av
Cushman & Wakefield i enlighet med RICS Red Book
Standards.

Investeringar i egna fastigheter

Under férsta halvaret har det investerats 534 mkr (394) i egna
fastigheter. Cirka 55 procent avser investeringar i de
pagéaende projektfastigheterna, |las mer under Projekt, sidan 7.

Transaktioner

En viktig del i Humlegéardens forvarvsstrategi bygger pé att
utveckla potentialen i befintliga kluster. | syfte att stéarka var
narvaro pa strategiskt viktiga platser med goda framtids-
utsikter och kommunikationsldgen ser Humlegérden aven
med intresse pa nya omraden i Storstockholm. Det kan bade
réra sig om platser som ar véletablerade redan idag eller dar vi
ser utvecklingsmajligheter.

Under férsta halvaret 2023 har inga transaktioner dgt rum.

Forandring marknadsviarde

Foérandring av fastigheternas marknadsviarde, mkr

Marknadsviarde 2022-12-31 39 665
+ Forvarv -
+ Investeringar 534
- Forsaljningar -
+/- Orealiserade vardeférandringar -1548
Marknadsvérde 2023-06-30 38 651
Fastighetsbestand per segment, 2023-06-30
Férvaltning Projekt” Totalt
Antal fastigheter 57 2 59
Marknadsvarde, mkr 37123 1528 38 651
Andel av marknadsvarde, % 926 4 100
Uthyrningsgrad, % 93 - 93

" Avser projektklassade fastigheter



Finansiering

"Stark rating har
bekriftats med positiva
utsikter.”

1007%

Gron- och hallbar finansiering.

31,97%

belédningsgrad.
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100 procent grén- och hallbar finansiering

2017 emitterade Humlegérden bolagets férsta grona
obligation och 2021 uppnéaddes en viktig milstolpe, da all
finansiering klassades som gron. Nu har nasta steg tagits
genom lanseringen av ett nytt ramverk dér finansieringen
kopplas till bolagets langsiktiga mal om klimatneutralitet.
Humlegarden har sedan tidigare ingatt avtal om
héllbarhetslankade 1&n med flera av sina banker. For att dven
kunna erbjuda investerare i obligationsmarknaden méjlighet
att bidra till omstallningen till klimatneutralitet lanserades i
maj ett hallbarhetslankat ramverk med maélsattningar for
klimat, energi och cirkuléra principer. Parallellt med
héllbarhetslankade 1an har Humlegarden sedan tidigare
etablerat ett ramverk for gréna lan.

Las mer: humlegarden.se/hallbarhetslankad-finansiering

Fortsatt hégt underliggande inflationstryck

Inflationen har varit fortsatt hdg under inledningen av 2023
och Riksbanken vantas darfor fortsatta pa den inslagna vagen
med rantehdjningar. Stibor 3 manader har fortsatt att stiga
under inledningen av éret och naddde 3,81 procent vid
utgéngen av det andra kvartalet. Prissattningen i marknaden
indikerar nu att Stibor 3 manader som hégst gér upp till drygt
4 procent for att darefter borja falla tillbaka. Rantekurvan har
en fortsatt negativ lutning med en 5-arig swapranta pa 3,39
procent och en 10-arig swaprénta pa 3,07 procent.
Tillsammans med stigande kreditmarginaler har
finansieringskostnaderna 6kat kraftigt for fastighetsbolag
generellt. For vissa aktorer i sektorn har situationen blivit
problematisk nér motstandskraften mot stigande rantor inte
visat sig vara tillrackligt god som en konsekvens av en fér hog
belaning i férhallande till den nya réantemiljon. Tack vare en
stark balansrdkning med lag beléning och tydligt fokus pa
kassaflode star Humlegérden val rustat trots stigande rantor
och en mer utmanande kreditmarknad.

Robust finansiell profil

Humlegardens finansiella strategi syftar till att begransa
refinansieringsrisken och langsiktigt uppratthalla en

valdiversifierad laneportfélj med god tillgang till extern
finansiering till konkurrenskraftiga villkor. Beldningsgraden &r
fortsatt 1&g och uppgick till 31,9 procent (30,4). Som en
konsekvens av stigande marknadsréantor har
rantetdckningsgraden sjunkit ndgot och uppgick till 4,1 ggr
(6,0) for det forsta halvaret. Under det andra kvartalet uppgick
rantetackningsgraden till 4,1 ggr (4,9) Tack vare en god
intjaning och relativt begréansad exponering mot Stibor 3
manader har Humlegérden en god motstandskraft mot
fortsatt stigande réntor. Finanspolicyn anger att
rantetackningsgraden ska uppga till 1agst 2,0 ganger. Den 30
juni 2023 uppgick den genomsnittliga laneréantan till 2,6
procent (1,5).

Stark rating bekréaftas med positiva utsikter
Standard & Poor’s har under perioden bekraftat
Humlegéardens investment grade rating med betyget BBB+
men starker ocksa betyget fran stable outlook till positive
outlook. | sin analys noterar S&P att Humlegardens finansiella
och operationella nyckeltal kontinuerligt har forbattrats. Aven
jamfort med bolag med liknande riskprofil utmérker sig
Humlegéarden genom att vara battre positionerat. Den starka
kopplingen till Iansférsakringsgruppen och dgarnas
langsiktiga engagemang ar ocksé en positiv faktor i den
sammantagna bedémningen. Humlegéarden har ockséa betyget
Baa1, Stable Outlook fran Moody’s som bekraftats i juni 2023.

Rantebarande skulder

Rantebarande skulder uppgick till 12 711 mkr (12 635 per 31 dec
2022) och likvida medel till 383 mkr (282 per 31 dec 2022).
Nettoskulden uppgick darmed till 12 329 mkr (12 353 per 31
dec 2022) och fér perioden innebar det en minskning om 25
mkr. Under perioden emitterades gréona obligationer om 300
mkr pé 3 ars 16ptid och ett hallbarhetslankat banklan utékades
med 229 mkr.



2,6%

genomsnittlig rénta.

4,1 ger

Rantetackning.
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Sikerstilld finansiering och belaningsgrad
Finansiering sker via kapitalmarknaden, genom emissioner av
obligationer och foretagscertifikat samt via sakerstallda
bankl&n. Finansiering via kapitalmarknaden avser 62 procent
av de rantebarande skulderna och 38 procent avser
sakerstalld finansiering fran banker. Andel sékerstalld
finansiering uppgick till 13 procent av fastigheternas
marknadsvarde. Andelen ej beldnade fastigheter uppgick till
76 procent av totala fastighetsvirdet. Ovrig finansiering &r
icke-sékerstélld via MTN- och féretagscertifikatprogram. En
viktig del av Humlegéardens finansiella flexibilitet utgérs av en
Iag andel sakerstalld finansiering med en hdg andel ej
beldnade fastigheter och outnyttjade pantbrev. Tillsammans

Laneforfallostruktur, per 2023-06-30
Nominellt belopp (mkr)

med en lag beldningsgrad och stor andel bekraftade
lanel6ften skapar det en god finansiell stabilitet.

Réantebindning

Genomshnittlig rantebindning uppgick till 3,5 &r (4,1) och
andelen rantebindningsférfall inom ett ar uppgick till 31
procent av rantebarande skulder. Under perioden har
befintliga ranteswappar om 1 mdkr i nominellt belopp
forkortats till lagre fast kupong vilket haft en positiv effekt pa
snittrantan. Samtidigt upptogs en ny ranteswap med start vid
utgangen av tredje kvartalet 2024 och férfall 2032.

Forfall Certifikat  Obligationer  Banklan Totalt Andel Rénteférfall  Andel
396 396 3%
Ar1 1680 1680 13% 3896 31%
Ar2 1500 1500 12% 400 3%
Ar3 2250 2100 4350 34% 1480 12%
Ara 1100 1100 9% 1350 1%
Ar 5 eller senare 930 2770 3700 29% 5600 44%
Totalt 396 7 460 4870 12726 100% 12726  100%



Derivat Substansvardet uppgick till 31127 kronor per aktie, vilket

Derivatinstrument anvénds framst for att justera réanteférfallo- motsvatar"en r:ninskning meii 3,7 p.roce.rllt J'é"jf?rt med 31 doec
strukturen i laneportféljen. Derivatportféljens nominella 202_2- Férandringen beror pé negativa vérdeforéndringar pa
belopp uppgick p& balansdagen till 9 130 mkr (8 630 per 31 fastigheter.

dec 2022). Det bokférda dvervardet i derivatportféljen var vid

perioden slut 813 mkr (874 per 31 dec 2022). Ytterligare information

Virdefdrandringen pa derivat uppgick darmed till -61 mkr (741) F6ér mer information om det gréna ramverket och finansiell
for perioden. sammanstéllning besdék humlegarden.se/finansiell-
information.

Eget kapital och substansvarde

Eget kapital uppgick per halvarsskiftet till 22 718 mkr, vilket
motsvarar en soliditet pa 55,5 procent (56,5 per 31 dec 2022).

Finansiella nyckeltal

Policy 2023-06-30 2022-06-30
Mal
Beléningsgrad, % ej genom aktivt agerande 6verstiga 50 31,9 30,4
Skuldkvot, ggr ej varaktig over 13 9,3 10,4
Réntetackningsgrad, ggr minst 2,0 4,1 6,0
Finansieringsrisk
Kapitalbindning, ar minst 2,0 53 3,3
Lanefdrfall 12 mén, % max 35 16,3 9,1
Laneléften och likvida medel 12 ménader, % minst 100 149 182
Rénterisk
Réntebindning, ar minst 2,0 15 41
Rantebindningsforfall 12 méan, % max 70 30,6 31,5
Kreditrisk
Motpartsrating lagst A- uppfyllt uppfyllt
Valutarisk
Valutaexponering ej tillaten uppfyllt uppfyllt
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Resultatrakning — koncernen

mkr 2023 jan—jun 2022 jan—jun 2022 jan-dec
Hyresintakter 932,8 858,0 1725,6
Driftskostnader -117,4 -101,4 -200,5
Underhallskostnader -9,2 -15,6 -26,1
Fastighetsskatt -74,2 -74,9 -142,9
Fastighetsadministration -563,6 -52,0 -104,9
Summa fastighetskostnader -254,4 -243,9 -474,4
Driftéverskott 678,4 614,0 1251,2
Central administration -19,8 -22,2 -50,5
Ovriga rérelsekostnader = - -1,5
Finansiella intakter 2,9 1,5 3,1
Finansiella kostnader -165,6 -103,2 -225,6
Tomtréattsavgalder -8,9 -9,3 -18,1
Forvaltningsresultat 487,0 480,9 958,6
Vardeférandringar fastigheter -1547,7 2 478,8 1138,9
Viardefoérandringar derivat -60,9 741,0 826,4
Resultat fére skatt -1121,6 3700,7 2923,9
Aktuell skatt -565,1 -47,5 -86,4
Uppskjuten skatt 276,1 -671,4 -504,6
Periodens resultat -900,6 2981,7 2332,9

Periodens resultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare -900,6 2981,7 2332,9
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0

1) Tillaggsdebitering avseende service- och dvriga intakter uppgick till 59 mkr (51) fér perioden jan—jun 2023 och motsvarar 6 procent (6) av totala hyresintakter.
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Rapport 6ver resultat och o6vrigt totalresultat — koncernen

mkr 2023 jan—jun 2022 jan—jun 2022 jan-dec
Periodens resultat -900,6 2981,7 2332,9
Poster som inte kan omféras till periodens resultat:

Omvérderingar av férmansbestamda pensionsplaner 10,3 34,2 68,7
Skatt hanforligt till omvardering av férméansbestamda pensionsplaner 2N 71 -14,2
Summa periodens dvriga totalresultat 8,2 27,2 54,5
Periodens totalresultat -892,4 3008,9 2387,4
Periodens resultat hanférligt till:

Moderféretagets aktiedgare -892,4 3008,9 2387,4
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0
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Balansrakning i sammandrag — koncernen

mkr 30 jun 2023 30 jun 2022 31dec 2022
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 38 650,9 40 613,3 39 665,0
Tomtrétter, nyttjanderattstillgangar 589,3 589,3 589,3
Derivat 812,8 788,3 873,7
Ovriga anlaggningstillgdngar 7.1 8,4 6,9
Summa anldggningstillgangar 40 060,1 41999,3 41134,9
Omséttningstillgangar 462,7 371,8 361,1
Likvida medel 382,7 344.,4 281,5
Summa omsittningstillgangar 845,4 716,2 642,6
SUMMA TILLGANGAR 40905,5 42715,5 41777,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 22718,1 24 232,0 23 610,5
Uppskjuten skatteskuld 3940,6 4 374,3 4214,6
Langfristiga rantebarande skulder 10 641,0 10 440,2 11792,0
Ovriga langfristiga skulder 707,2 745,5 716,2
Summa langfristiga skulder 15 288,8 15 560,0 16722,8
Kortfristiga rantebarande skulder 2 070,2 2251,1 843,0
Ovriga kortfristiga skulder 828,4 672,3 601,2
Summa kortfristiga skulder 2898,6 29234 1444,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 905,5 42715,5 41777,5
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Forandringar i eget kapital — koncernen

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet Balanserade bestammande Totalt eget
mkr Aktiekapital kapital vinstmedel Summa inflytande kapital
Ingadende balans 1januari 2022 0,7 2020,8 19 201,6 21223,1 21223,1
Periodens resultat 2981,7 2981,7 2981,7
Ovrigt totalresultat 27,2 27,2 27,2
Summa periodens totalresultat 3008,9 3008,9 3008,9
Utgéende balans 30 juni 2022 0,7 2020,8 22 210,5 24 232,0 0,0 24 232,0
Periodens resultat 2332,9 2332,9 2 332,9
Ovrigt totalresultat 54,5 54,5 54,5
Summa periodens totalresultat 2 387,4 2 387,4 2 387,4
Utgaende balans 31 december 2022 0,7 2020,8 21589,0 23 610,5 0,0 23 610,5
Periodens resultat -900,6 -900,6 -900,6
Ovrigt totalresultat 8,2 8,2 8,2
Summa periodens totalresultat -892,4 -892,4 -892,4
Utgaende balans 30 juni 2023 0,7 2020,8 20 696,6 22718,1 0,0 22718,1

30 jun 2023 31dec 2022
Utestéende antal aktier 709 119 709 119

Aktiens kvotvéarde &r 1 SEK.
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Kassaflodesanalys — koncernen

mkr

2023 jan—jun

2022 jan—jun

2022 jan—-dec

Lopande verksamheten

Driftdverskott 678,4 614,0 1251,2
Central administration -19,8 -22,2 -50,5
Ej kassafl6despéaverkande poster 0,1 1,2 4,6
Erhallen rénta 2,9 0,2 1,8
Betald ranta -129,0 -87,7 -191,3
Betald skatt 38,5 -44,0 -127,8
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring av 571,1 461,6 888,0
rorelsekapital
Nettoférandring av rorelsekapital -2,0 34,5 0,9
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 569,1 496,1 888,9
Investeringsverksamheten
Investeringar i egna fastigheter -533,6 -394,0 -785,7
Férandring av 6vriga anlaggningstillgdngar -1,8 -3,8 -3,8
Kassafléde fran investeringsverksamheten -535,4 -397,9 -789,5
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 518,8 1475,0 1963,3
Amortering av lan -451,3 -1483,1 -2 035,5
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 67,5 -8,0 -72,2
Periodens kassaflode 101,2 90,2 27,2
Likvida medel vid periodens bdrjan 281,5 254,3 254,3
Likvida medel vid periodens slut 382,7 344.,4 281,5
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Segmentredovisning — koncernen

Ej fordelade poster och

Forvaltning Projekt elimineringar Koncernen

sy . 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022

Resultatrékning, mkr L L L L L L L L
jan-jun jan-jun jan—jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Hyresintakter 890,7 814,2 49,8 49,9 =Tl -6,1 932,8 858,0
Fastighetskostnader -249,2 -232,8 -12,9 -17,3 7,7 6,1 -254.4 -243,9
Driftéverskott 641,5 581,4 36,9 32,6 0,0 0,0 678,4 614,0
Central administration -19,8 -22,2 -19,8 -22,2
Finansnetto -162,7 -101,6 -162,7 -101,6
Tomtrattsavgalder -8,9 -9,2 -0,1 -8,9 -9,3
Férvaltningsresultat 632,6 572,2 36,9 32,5 -182,5 -123,9 487,0 480,9
Vardefoérandringar fastigheter -1484,2 2165,4 -63,5 313,4 -1547,7 2 478,8
Vardeférandringar derivat -60,9 741,0 -60,9 741,0
Resultat fére skatt -851,6 2737,6 -26,6 345,9 -243,4 617,1 -1121,6 3700,7
Skatt 221,0 -719,0 221,0 -719,0
Periodens resultat -851,6 2737,6 -26,6 345,9 -22.4 -101,9 -900,6 2981,7

Ej fordelade poster och
Férvaltning Projekt elimineringar Koncernen

2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022

Nyckeltal L L L L L L L L
jan-jun jan-jun jan—jun jan-jun jan-jun jan—jun jan-jun jan-jun
Marknadsvéarde fastigheter, mkr 37 122,9 37 018,7 1528,0 3594,6 38 650,9 40 613,3
Investeringar i egna fastigheter, mkr 236,0 139,0 297,5 255,0 58685 394,0
Overskottsgrad, % 72 7 74 65 73 72
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Resultatrakning — moderbolaget

mkr 2023 jan—jun 2022 jan—jun 2022 jan-dec
Nettoomsattning 97,2 92,2 166,9
Administrations- och férsaljningskostnader -119,9 -118,9 -217,3
Rorelseresultat -22,7 -26,7 -50,4
Finansiella intakter 193,6 18,2 233,6
Finansiella kostnader -245,9 -164,5 -347,7
Resultat efter finansiella poster -75,0 -73,0 -164,5
Bokslutsdispositioner 191,7 235,9 493,6
Resultat fére skatt 116,7 162,9 329,1
Aktuell skatt =235 -29,7 -63,4
Periodens resultat 93,0 133,2 265,8
(X L3 L]
Balansrakning i sammandrag — moderbolaget
mkr 30 jun 2023 31dec 2022
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 3,4 2,2
Materiella anlaggningstillgadngar 1,4 1,6
Finansiella anlaggningstillgdngar 18 652,9 18 423,7
Omséttningstillgadngar 7998,8 7755,6
Summa tillgangar 26 656,5 26 183,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7 260,5 7167,5
Obeskattade reserver 56,1 56,1
Langfristiga skulder 10 751,1 11889,6
Kortfristiga skulder 8 588,8 7 069,9
Summa eget kapital och skulder 26 656,5 26 183,1

Kommentarer till moderbolagets rakningar

Nettoomsittningen uppgick till 97 mkr (92). Rérelseresultat uppgick till -23 mkr (-27). Periodens resultat uppgick till 93 mkr (133).
Externa rantebarande skulder 6kade med 11 mkr under perioden och uppgick till 12 711 mkr (12 700). Den externa upplaningen
finansierar bolagets investeringar i dotterbolag och lanas vidare till andra koncernféretag.



Ovrig information

Risker och riskhantering

Humlegarden arbetar aktivt med att identifiera och begréansa affarsmassiga risker. | ars- och
héllbarhetsredovisningen 2022 pa sidorna 64—70 redogérs for de riskomraden som styrelsen
och féretagsledningen har identifierat. Riskerna som redogoérs ar relevanta for Humlegéardens
verksamhet och delas upp mellan utvecklingsprojekt, fastighetsvérdering, fastighetsforvaltning,
finansiering samt milj6é och hallbarhet. | riskavsnittet beskrivs ocksa hanteringen kring sociala
férhallanden och personal samt manskliga rattigheter och anti-korruption. Inga vasentliga
forandringar i bolagets bedémning av risker har gjorts efter publiceringen av ars- och
hallbarhetsredovisningen 2022.

Sasongsvariationer

Fastighetskostnaderna paverkas av sdsongsvariationer. Generellt 4r kostnaderna hégre under
arets forsta och sista kvartal pa grund av hégre kostnader fér uppvarmning och snérdjning.

Redovisningsprinciper

Humlegarden upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Denna rapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delérsrapportering.
Moderbolaget tillampar RFR2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen.
Tillampade redovisningsprinciper 6verensstammer med vad som framgar av ars- och
hallbarhetsredovisning 2022.

Fastighets- och dgarforteckning

Aktuell fastighetsforteckning och dgarférteckning finns pa humlegarden.se/om-humlegarden-
fastigheter/finansiell-information.

Medarbetare
Medelantal anstéllda uppgick till 91 anstéllda (93 per 31 dec 2022).
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Handelser efter balansdagen

Avtal har den 7 juli 2023 undertecknats om foérvéarv av fastigheten Banvakten 1 beldgen i Solna.
Fastigheten tilltrads 30 augusti 2023.

Halvarsrapporten har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisor.

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktéren intygar hdrmed att halvarsrapporten ger en rattvisande
oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som ingér i koncernen
star infor.

Stockholm den 11 juli 2023

Anders Granas Susanne Bask Sten Dunér
Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Ola Evensson Hans Ljungkvist Jonas Rosman
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Anneli Jansson
Verkstéallande direktor



Nyckeltal - koncernen

2023 jan—jun 2022 jan—jun 2022 jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Fastigheter area, kvm 507 696 504742 508 454
Fastigheter, antal 59 59 59
Fastigheter marknadsvarde, mkr 38 651 40 613 39 665
Uthyrningsgrad, %" 93 93 92
Overskottsgrad, % 73 72 73
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter, mkr - - -
Foérsaljning av forvaltningsfastigheter, mkr - - -
Investeringar i egna fastigheter, mkr 534 394 786
Finansrelaterade nyckeltal
Genomesnittlig ranta, % 2,6 1,5 2,3
Genomsnittlig dterstdende rantebindning, ar 3,5 4.1 3,8
Genomsnittlig dterstdende kapitalbindning, ar 3,3 3,3 3,6
Rantetackningsgrad, ggr 4.1 6,0 5,5
Belaningsgrad, % 31,9 30,4 31,1
Skuldkvot, ggr 9,3 10,4 10,3
Skuldsattningsgrad, ggr 0,6 0,5 0,5
Soliditet, % 5585 56,7 56,5
Eget kapital, mkr 22718 24 232 23 611
Avkastning péa eget kapital, % -7,8 26,2 10,4
Avkastning pé totalt kapital, % -4,7 18,8 7,8
Substansvérde, mkr 22 073 23 606 22917
Substansvarde per aktie, kr 31127 33289 32 317
Forandring substansvarde per aktie, % -3,7 1,4 8,2
Ovriga nyckeltal
Medelantal anstéllda 91 82 93

YInklusive tecknade men inte tilltridda hyresavtal
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Harledning av nyckeltal

Humlegéarden presenterar ett antal finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS och som darmed &r alternativa nyckeltal
enligt European Securities and Markets Authority (ESMA). Bolaget anser att nyckeltalen ger vardefull kompletterande information
om bolagets stallning och resultat. Fér mer information om hur vi definierar vara nyckeltal, besék humlegarden.se/definitioner.

Resultat och stillning

Driftoverskott och éverskottsgrad 2023 jan—jun 2022 jan—jun 2022 jan-dec
Hyresintakter, mkr 932,8 858,0 1725,6
Fastighetskostnader, mkr -254.,4 -243,9 -474.,4
Driftéverskott, mkr 678,4 614,1 1251,2
Overskottsgrad, % 73 72 73
Substansviarde 2023 jan—jun 2022 jan—jun 2022 jan-dec
Utgdende eget kapital, mkr 22 718,1 24 232,0 23 610,5
Aterlaggning av derivatskuld, mkr -812,8 -788,3 -873,7
Uppskjuten skatt pa derivatskuld, mkr 167,4 162,4 180,0
Substansvarde, mkr 22 072,7 23 606,1 22 916,7
Antal aktier 709 119 709 119 709 119
Substansvirde per aktie, kr 31127 33289 32 317

Finansiella risker

Belaningsgrad 2023 jan—jun 2022 jan—jun 2022 jan-dec
Réantebarande skulder, mkr 12 71,2 12 691,3 12 635,0
-Avdrag likvida medel, mkr -382,7 -344,4 -281,5
Réntebérande skulder med avdrag fér likvida medel, mkr 12 328,5 12 346,9 12 353,5
Marknadsvérde forvaltningsfastigheter, mkr 38 650,9 40 613,3 39 665,0
Beldningsgrad, % 31,9 30,4 31,1
Réantetackningsgrad 2023 jan—jun 2022 jan—jun 2022 jan-dec
Forvaltningsresultat, mkr 487,0 480,9 958,6
Aterlaggning av rantenetto, mkr 156,4 96,2 213,9
Justerat forvaltningsresultat, mkr 643,4 577,1 1172,5
Rantetdackningsgrad, ggr 4,1 6,0 5,5
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Kontakt

Anneli Jansson, Vd
Tel: 08-678 92 01
E-post: anneli.jansson@humlegarden.se

Mikael Andersson, CFO
Tel: 08-678 92 19
E-post: mikael.andersson@humlegarden.se

Madeleine Castenvik Holt, Marknads- och kommunikationschef
Tel: 08-678 92 35
E-post: madeleine.castenvik@humlegarden.se

Humlegéarden Fastigheter AB (publ)
Box 5182, 102 44 Stockholm | Besdk: Engelbrektsplan 1
Telefon: 08-678 92 00 | humlegarden.se
Organisationsnummer: 556682-1202 | Styrelsens sate: Stockholm
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