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Aret i korthet

(Jamforelsetalen avser januari-december 2023 sdvida inget annat anges.)

Hyresintéakter

e  Hyresintakterna uppgick till 1978 mkr (1 892), en ékning .
med 5 procent. .
e  Driftoverskottet 6kade med 4 procent och uppgick till °
mkr 1452 mkr (1401) och éverskottsgraden uppgick till 73,4
procent (74,0). o
Jan—dec 2023: 1892 mkr. e  Forvaltningsresultatet kade med 3 procent till 1 036 mkr R

(1002) och belastas av engédngsposter om 32 mkr.
Exklusive engangsposter uppgick 6kningen till 7 procent.

e  Den totala uthyrningen under aret uppgick till 26 400 kvm
(21 500) vilket motsvarar 160 mkr (105) i &rshyra.

e  Marknadsvéardet pa fastigheterna uppgick till 39 090 mkr

(38 168). Vardeférandringen uppgick till 180 mkr (-2 580),
vilket &r en 6kning med 0,5 procent (-6,3) sedan °
rakenskapsarets borjan. Vardeférandringen for andra

ml(r halvaret var positiv och uppgick till 309 mkr

vilket motsvarar en 6kning med 0,8 procent.

Férvaltningsresultat

Jan-dec 2023: 1 002 mkr.

Om Humlegarden 2024

Resultat efter skatt uppgick till 942 mkr (-1 668).
Substansvirdet per aktie 6kade med 4,4 procent (-5,5).

Under varen 2024 bekraftades Humlegardens rating, BBB+
med positiva utsikter, av Standard & Poor’s.

Rantetackningsgraden for 2024 uppgick till 4,2 génger (4,1).
Belaningsgraden &r l&g och uppgick vid arsskiftet till 30,8
procent (32,5).

Skuldkvoten uppgick till 8,7 gdnger (9,1).

DNB har tecknat avtal avseende ett helt hus om cirka

8 300 kvm pa Hamngatan 15 vid Norrmalmstorg.

| januari 2025 forvarvades fastigheten Fenix i Hagastaden.

Styrelsen féreslar &rsstamman en utdelning om 164 mkr (0),
att utbetalas vid ett tillfalle.

Humlegarden ar ett fastighetsbolag inom lansférsakringsgruppen, Sveriges enda kundégda

och lokalt férankrade bank- och férsakringsgrupp.

Humlegarden Fastigheter AB (publ) &r ett aktivt fastighetsbolag med Antal fastigheter 60
Iangsiktiga dgare och en vil positionerad fastighets- och projektportfslj. Fastighetsvérde, mkr 39 090
Humlegarden &ger, férvaltar och utvecklar framst kontorsfastigheter i Hyresvarde”, mkr 2170
Stockholmsregionen. P4 Humlegarden stravar vi efter att utveckla hallbara Uthyrbar area, tkvm 541
och attraktiva arbets- och stadsmiljoer. Det skapar vi genom en aktiv Antal anstzllda 926

fastighetsférvaltning och utvecklingsprojekt bestdende av nyproduktion

samt utveckling av befintliga fastigheter.

HUMLEGARDEN

" Exklusive parkering.



VD-kommentar

Vi far konstatera att dven 2024 har praglats av en
orolig omvarld, svag konjunktur, hégt kostnadsldge
och fortsatt hdg kriminalitet. Det geopolitiska laget
har om nagot férvarrats ytterligare, och har hemma
har lagkonjunkturen inte riktigt slappt greppet. Pa
kontorsmarknaden i Stockholm noteras ett 6kande
utbud av lokaler och fler hyresgéster som éar villiga
att minska sina ytor.

Utmaningarna var manga redan innan Trumps tilltrade, och
nar USA tycks vara pé vag att éverge det tidigare till synes
stabila vasterlandska samhéllskontraktet kénns det riktigt
svart att bedéma hur 2025 kommer utveckla sig. Trots
Riksbankens rantesankningar har svensk ekonomi @nnu inte
visat en tydlig aterhamtning. Réntan &r idag pa en langsiktigt
rimlig niva, men méanga féretag och hushall kampar
fortfarande med att hantera sviterna av de tidigare extrema
ranterérelserna. Tillvaxten ar fortsatt aterhéllsam och
hushallens konsumtion har forblivit svag.

Vi kan inte gora sa mycket at vare sig besluten i USA eller
vad Riksbanken gor, utan fortsatter att fokusera péa det vi kan
paverka sjalva i var verksamhet. Med facit i hand kanns det
oerhort bra att vi som foretag kunnat navigera igenom de
senaste fem arens turbulens med pandemi, kriget i Ukraina,
inflations- och réantechock, kreditmarknadens tidvis mycket
laga likviditet och den utméalade "kontorsdéden” utan stdrre
problem. Det finns anledning att reflektera lite extra kring vad
som bidragit till att Humlegarden klarat sig s bra.

En avgérande faktor for oss var att vi bérjat starka upp var
balansrékning redan innan pandemin da vi efter manga ar med
extremt laga rantor och stark fastighetsmarknad upplevde de
finansiella riskerna som stérre péa nedsidan an pé uppsidan.
Det motiverade oss till en ytterligare nerdragning av var redan
laga risk i balansrakningen, i en aktiv dialog med vara agare,
kreditmarknad och ratinginstitut. Humlegérden befann sig
darfor i mycket stark finansiell stéllning nar pandemin kom
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och kreditmarknaden férsvagades. Vi hade forstas ingen
kristallkula, men var rustade for tuffare tider oavsett utlésande
faktorer.

En annan mycket viktig faktor har varit vart fokus pa att
uppfattas som den mest attraktiva hyresvarden i Stockholms
kontorsmarknad — med de bésta lagena, mest funktionella
lokalerna och den basta kundservicen. Oavsett hur
kontorskonjunkturen ser ut for stunden &r det en férdel att bli
vald och omvald av bade befintliga och nya kunder. Aven om
lage fortfarande ar mycket viktigt s& har betydelsen 6kat av
att ha n6jda kunder varje dag under hela hyrestiden. Vi har
sedan lange satsat hart pa att 6ka servicenivan och den
|6pande dialogen med vara hyresgéaster, och da inte minst vara
kunders alla medarbetare. Den tiden d& man kunde glémma
hyresgéasterna nagra ar efter att hyreskontrakten var paskrivet
ar borta sedan lange. Det har mérks tydligt nar efterfragan
minskar och kraven 6kar. Med fler omflyttningar i marknaden
ar det en enorm férdel att vara en hyresvard som manga vill
sitta hos. Alla vdra medarbetare &r en del av var kundservice,
och det ger resultat.

Néagot som hanger ihop med bade en stark balansrakning
och aterkommande kunder &r att vi uppfattas som en
langsiktig och stabil hyresvard. Jag kan inte nog betona
fordelarna med att fran ar till &r kunna vidareutveckla bolagets
fastighetsportfélj, organisation och varuméarke med stark
uppbackning av insiktsfulla dgare och kreditgivare som férstar
och uppskattar vara langsiktiga affarsmal och strategier.

Oavsett vart konjunktur och marknad tar vagen kanner jag
mig darfér dvertygad om att vi dven framat ska kunna leverera
bra langsiktig avkastning.

Stockholm har fantastiska kvaliteter och rankas som en av
varldens mest innovativa stader, men varumarket lever inte
riktigt upp till sitt rykte, ndgot som Stockholms
Handelskammare ocksé noterat. Infrastruktur, sdkerhet och
tillgang till bostéader ar alla omraden som har stor betydelse
for hur viktiga foretag véljer lokalisering och investeringar, och
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dar Stockholm tappar i rankingen. Har skulle vi vilja se att
vara politiker gér annu mer for att stotta Stockholmsregionen
i den tuffa konkurrensen med andra tillvaxtregioner i Norden
och Europa. Det som ar bra fér Stockholm ar dessutom bra
for Sverige.

Kontorsmarknaden i Stockholm

Kontorsmarknaden i Stockholm &r i sin helhet fortsatt ndgot
avvaktande och uthyrningsprocesserna tar generellt sett
langre tid &n tidigare. Som jag ndmnde i inledningen &r det nu
fler féretag som signalerar att de ser 6ver sina lokalbehov,
manga vill krympa sina ytor och utbudet av lokaler 6kar,
framfor allt i lagen utanfor city. Undersdkningar visar att
manga bolag har borjat fundera dver sina lokaler och flera har
ocksa genomfort férandringar. Men var tredje arbetsgivare har
trots digitalisering och férandrade arbetssatt inte gjort négra
férandringar i sina kontorslokaler de senaste fem aren. Vi ser
darfor fram emot att fa hjalpa manga kunder att skapa mer
effektiva och inspirerande motesplatser.



Manga verksamheter séker I6sningar som kombinerar
flexibilitet med kostnadseffektivitet, och ménga bolag ar
beredda att minska ytan till frman fér kontor av hégre
kvalitet i ett battre lage. Genom béattre funktionalitet och
hogre serviceniva stravar flera av vara hyresgaster efter att
oka det egna kontorets attraktionskraft, och déarigenom
aterigen fa mer av arbetet att ske i fysiska moten pa kontoret.

Under aret har vi haft ngjet att valkomna flera nya
verksamheter. Var stdrsta uthyrning under 2024 dgde rumi
juli, da det stod klart att DNB, en av de stdrsta nordiska
aktoérerna inom bank, finans och forsakring, lamnar
Regeringsgatan och flyttar till var fastighet p4 Hamngatan 15
vid Norrmalmstorg, mitt i Stockholms bankkluster, dar de hyr
hela byggnaden om cirka 8 300 kvm. Satsningen pé kontoret
far en viktig roll i DNB:s fortsatta expansion. Ambitionerna
med de nya lokalerna ar att starka varumérket genom att
skapa valkomnande och representativa ytor for kunder och
besbkare samt en attraktiv arbetsmiljo.

Vart eget kontor som showroom

Att mota moderna arbetssatt var en viktig utgangspunkt i
arbetet med att utveckla vart eget kontor i T-House pa
Engelbrektsplan, ndgot jag skrev om redan i halvarsrapporten
2024. Det nya kontoret som invigdes i februari 2024 har visat
sig fungera Sver forvantan. Malsattningen var att skapa ett
kontor med en atmosfar, variation och funktionalitet som
starker verksamheten och féretagskulturen. Vi sdg samtidigt
mojligheten att kunna anvanda kontoret bade som ett
showroom som visar vad vi kan skapa for vara kunder och som
en inbjudande gemensam métesplats for var personal, vara
kunder och véra affarspartners.

Medarbetarundersdkningar har kombinerats med aktuell
forskning kring vad som f&r manniskor att mé bra och trivas i
en milj6. Resultatet har blivit flexibla arbetsplatser
kombinerade med valutrustade métes- och konferensrum och
inte minst attraktiva loungeytor som inbjuder till spontana
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moten, kreativa workshops eller stérre sammankomster. En
yta har dven dedikerats till Humlegéarden Labs, ett forum som
syftar till att standigt utveckla Humlegéardens kunderbjudande.
Ett attraktivt kontor och en stark kultur ger oss en bra
plattform fér den fortsatta utvecklingen. Vi vill skapa platser
dar man vill vara, och dit man vill dtervanda — det har vi
verkligen lyckats astadkomma i satsningen pa vart kontor.

Lage, lage, placemaking

Aven om vi inte kan paverka vare sig geopolitiken,
regionpolitiken eller konjunkturen s& rader vi sjalva dver inom
vilka delar av Stockholm vi gér vara investeringar. Vart
affarsfokus ar sedan lange kontor i stadens mest attraktiva
omréden, och det ar ocksa dar efterfrdgan nu ar stdrst pa
moderna kontorslokaler med god service. | Stockholms
Handelskammares senaste undersékning av kontorets framtid
varen 2024 ser nu mer an var tredje medarbetare kvarteren
runt kontoret som det huvudsakliga omrade dar man gér pa
restauranger, caféer och after work, en 6kning frén férra
undersokningen fran 18 till 34 procent. Utdver att képa och
utveckla hus i bra lagen ar en av vara viktigaste
arbetsuppgifter att aktivt och tillsammans med andra
fastighetséagare och lokala néringsidkare utveckla kvarteren
runt husen till att bli &nnu mer attraktiva och lattillgangliga —
det vi kallar placemaking. De senaste aren har vi till exempel
lagt mycket fokus pa omradet runt Engelbrektsplan, liksom i
omradet dar Solna strand och Sundbybergs centrum méts.

Okad nirvaro i Hagastaden

| bérjan av februari kommunicerade vi férvarvet av
kontorsfastigheten Skalen 30, mer kdnd som Fenix Stockholm,
som &r resultatet av en omfattade modernisering och
uppgradering av en kontors- och industrifastighet fran 1970-
talet. Den totala kontorsytan ar drygt 18 000 kvm och
fastigheten &r idag fullt uthyrd. Har kombineras moderna
kontorslokaler och generésa gemensamma ytor.
Serviceutbudet omfattar allt ifrdn concierge-tjanster till

DNB flyttar till Hamngatan 15 vid Norrmalmstorg. Foto: Jonas Malmstrém

restaurang, gym, konferens, cykelrum, terrasser och
gemensamma arbetsytor och loungeomraden. Hégst upp i
huset finns en takbar med milsvid utsikt 6ver staden.
Fastigheten har en hég ESG-profil och &r bland annat
certifierad enligt BREEAM, niva Excellent.

Genom forvarvet starker vi var narvaro i Hagastaden, dar
vi sedan tidigare &ger tre fastigheter och har tva markan-
visningar. Hagastaden &r en delmarknad som har utvecklats
starkt de senaste &ren och som vi bedémer har en stor
potential d&ven framat. | omradet finns varldsledande foretag
inom life science, hilsa och tech vilket gor stadsdelen till en av
varldens mest framsta innovationsdistrikt. Fenix Stockholm
passar val in i var profil och utgor ett viktigt tillskott i vart
erbjudande i Hagastaden. De redan mycket bra kommunika-



tionerna kommer bli annu battre da en ny tunnelbanestation
6ppnar 50 meter fran Fenix entré under 2028.

Nu ser vi fram emot att fortsatta utveckla serviceutbudet
och interaktionen mellan de olika kvarteren i omradet for att
ytterligare befasta den redan positiva bilden av Hagastaden.

Stark finansiell stallning och stort foértroende

Na&r vi summerar det gangna aret kan vi konstatera att vi
bibehaller vara starka nyckeltal. Férvaltningsresultatet 6kade
med 3 procent jamfért med féregaende ar. Om vi exkluderar
engangsposter var dkningen 7 procent. Vi har hyrt ut fér 160
mkr under aret och ser en stabilitet i hyrorna vid
omférhandlingar.

Vi externvarderar hela véart fastighetsbestand varje hel-
och halvar, och vid arsskiftet uppgick marknadsvérdet till 39,1
mdkr. Orealiserade vardeférandringar uppgick till 0,2 mdkr
eller cirka +0,5 procent for helaret 2024. Substansvardet per
aktie uppgick till 31878 kr per den 31 december, vilket innebar
en arlig 6kning med 4,4 procent. Under den senaste
femarsperioden har substansvardet 6kat i genomsnitt 6,0
procent per ar, vilket innebér att vi uppnatt vart mal om att
leverera en avkastning om minst 6 procent 6ver rullande fem
ar aven under denna turbulenta period.

| en utmanande marknad ar finansiell stabilitet, fortroende
i kreditmarknaden och en stark rating nagra av véra viktigaste
tillgédngar. Vi upplever ett stort intresse for att finansiera
Humlegéarden pa samtliga kreditmarknader och vi har sett véra
kreditmarginaler sjunka betydligt under 2024. Vi har under
hosten emitterat en 3-arig obligation till en kreditmarginal om
60 bps, vilket innebar att vi ar tillbaka pd samma niva som var
all-time low 2021.
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Engagemang och stabilitet

- nyckeln till fortsatt framgéang

| vart uppdrag ingér att aktivt férvalta och utveckla vara
platser, pa ett satt som skapar en langsiktig I6nsamhet. Det
bygger pa att vi alltid har fokus pa vardeskapande utveckling
och tar kloka beslut som gor skillnad bade idag och i
framtiden. Omvarlden blir alltmer komplex. Vi har fler och nya
parametrar att ta hansyn till, och det kravs lite mer av var och
en av oss for att kunna navigera i vardagen. Kompetenta
medarbetare, en stabil finansiell stéllning och attraktiva
fastigheter i ndgra av Stockholms basta lagen gér att vi har en
bra position infér framtiden. Ett stort tack till alla medarbetare
for ert stora engagemang och till vara dgare for ert stod.
Tillsammans driver det oss framat.

Stockholm i februari 2025

N N—

Anneli Jansson
Verkstallande direktor

Fastigheten Fenix Stockholm férvérvades i januari 2025. Foto: Per-Erik Adamsson



Resultatutveckling
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Finansiell 6versikt

mkr 2024 jan-dec 2023 jan-dec
Hyresintakter 1978 1892
Uthyrningsgrad, % 91 93
Driftéverskott 1452 1401
Overskottsgrad, % 73 74
Forvaltningsresultat 1036 1002
Véardeforandring fastigheter 180 -2 580
Vérdeférandring derivat -30 -508
Resultat fore skatt 1186 -2 086
Periodens resultat 942 -1668
Substansvarde per aktie, kr 31878 30 548
Férandring substansvérde per aktie, % 4,4 -5,5

Hyresintidkter och driftéverskott
Hyresintékterna 6kade med 5 procent och uppgick till
1978 mkr (1892). Aven for jamforbart bestand uppgick

okningen till 5 procent och ar framst hanforlig till indexeringar.

Den ekonomiska uthyrningsgraden per 31 december 2024
uppgick till 91,4 procent (93,0), inklusive tecknade men inte
tilltradda hyresavtal. Den totala uthyrningen under aret
uppgick till 26 400 kvm (21 500) vilket motsvarar 160 mkr (105)
i arshyra. Det har genomférts omférhandlingar av hyresavtal
om sammanlagt 52 mkr (59) i &rshyra med ett kontraktsvarde
om 157 mkr. Totalt summerar omférhandlingar, forlangningar
och flytt inom bestand till ett sammanlagt kontraktsvarde om
521 mkr.

Fastighetskostnaderna uppgick till 526 mkr (491) och har
belastats av engangsposter om 18 mkr samt dkat till foljd av
fardigstallande av projektfastighet.

Driftéverskottet 6kade totalt med 4 procent och uppgick till
1452 mkr (1401). | jamférbart bestdnd 6kade driftéverskottet
med 5 procent. Overskottsgraden uppgick totalt till

73,4 procent (74,0). Exklusive engdngsposter uppgick
Okningen av driftoverskottet till 5 procent och 6verskotts-
graden till 74,3 procent.

Central administration
Kostnaderna fér central administration uppgick till 45 mkr (43).
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Finansnetto

Finansnettot exklusive tomtrattsavgalder uppgick till -343 mkr
(-336). Finansiella kostnader ékade nagot jamfért med
féregéende ar pa grund av 6kade réantekostnader. Koncernens
snittréanta minskade till 2,5 procent (2,9) vid utgdngen 2024,
framst som en konsekvens av lagre marknadsréntor och
kreditmarginaler. Rantetackningsgraden fér 2024 uppgick till
4,2 ganger (4,1). Las mer under Finansiering, sidorna 10—11.

Forvaltningsresultat

Férvaltningsresultatet 6kade med 3 procent och uppgick
till 1 036 mkr (1 002). Exklusive engéngsposter uppgick
okningen till 7 procent.

Vardeférandring

Vardeférandring fastigheter uppgick till 180 mkr (-2 580),
vilket &r en 6kning med 0,5 procent (-6,3) sedan rakenskaps-
arets borjan. Las mer under Férandring av fastighetsvérdet,
sidan 8. Arets vardeforandring pa rantederivat uppgick till
-30 mkr (-508).

Skatt

Arets skatt uppgick till -244 mkr (418) och bestod i huvudsak
av uppskjuten skatt pa temporéara skillnader hanforligt till
forvaltningsfastigheter och rantederivat.

Resultat
Arets resultat uppgick till 942 mkr (-1 668).

Kassaflode

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten uppgick till
1147 mkr (1 043). Investeringsverksamheten har paverkats
av investeringar i egna fastigheter med -742 mkr (-990).
Kassaflédet fran finansieringsverksamheten uppgick till
21 mkr (244).

Utveckling av substansvirde

Substansvéardet uppgick till 31 878 kr per aktie, vilket &r
en 6kning med 4,4 procent sedan rikenskapsérets borjan.
Substansviardet avser eget kapital med aterlaggning av
verkligt varde for réntederivat och motsvarande
uppskjuten skatt.

Resultatutveckling juli-
december 2024

(Jamfoérelsetalen avser perioden juli-december 2023)

Intékterna 6kade med 2 procent och uppgick till 979 mkr
(959). Fastighetskostnaderna uppgick till 250 mkr (237) och
sammantaget uppgick driftéverskottet till 729 mkr (722).
Férvaltningsresultatet uppgick till 531 mkr (515).
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Diversifierad och kreditvardig kundbas
Vi vill ge vara kunder de basta méjliga férutsattningarna och
har ett stort fokus pa service med ambitionen att leverera en
kundupplevelse utéver det vanliga. En attraktiv produkt, ett
flexibelt erbjudande, en hég serviceniva samt en nira
kunddialog &r avgérande framgéngsfaktorer i vart arbete f6r
att skapa starka kundrelationer, dar vi blir valda och omvalda.
Humlegéarden har cirka 460" kunder varav de tio stérsta
hyresgésterna star for 35 procent av det kontrakterade
hyresvardet per 31 december 2024. Kontraktsportféljen bestar
av en diversifierad och kreditvardig kundbas. En spridning av
branscher och kundstorlek minskar risken for vakanser och
hyresfoérluster. Hyresvardet per 31 december 2024 uppgick till
2 170" mkr (2 056). Den genomsnittliga aterstdende hyrestiden
ar 3,8 ar (4,1).

Uthyrning och omférhandling

Laget och kontorens kvalitet &r fortsatt viktigt, liksom
betydelsen av att kunna erbjuda flexibilitet och hdg service. Vi
moter kundernas behov val och flera nyuthyrningar har gt
rum under perioden. Strax efter halvarsskiftet stod det klart att
DNB valt att etablera sitt svenska huvudkontor pd Hamngatan
15 vid Norrmalmstorg, dar de tecknat avtal avseende ett helt
hus om cirka 8 300 kvm. | Hagastaden har Lexington tecknat
avtal om cirka 730 kvm pa Halsingegatan 38, dit de flyttar sitt
huvudkontor och showroom. | samma kvarter har
restaurangerna Din-Din Club och ART slagit upp sina portar,
vilket stérker platsens attraktivitet som destination fér mat
och dryck.

Inflyttningen i nya Origo i métet mellan Sundbyberg och
Solna fortsatter. En av de nya kunderna &r Ambea som lamnar
Arenastaden till forméan f6r Origo, dar de tecknat avtal
avseende lokaler om cirka 2 450 kvm. Bland de nytillkomna
hyresgasterna aterfinns dven Paligo, Xensam, Cloud
Connection och Thorn Svenska Aktiebolag. | stadsdelen slog
aven Nordic Wellness upp portarna till en ny tréanings-
anlaggning under véren, som stracker sig 6ver cirka 680 kvm.

Flera framgéngsrika omférhandlingar och férlangningar har
genomforts under aret, daribland Fylgia som hyr lokaler om
drygt 1440 kvm pa Nybrogatan 11 och HealthCap som hyr
lokaler om drygt 460 kvm i T-House vid Engelbrektsplan i
innerstaden. P& Kungsgatan 12 har Medlinc Nordic expanderat
och hyr nu 6ver 600 kvm. P& Engelbrektsplan 2 skedde
ytterligare en expansion, da Trophi flyttat inom Humlegardens
bestand och utdkat sina lokaler till cirka 455 kvm.

| Solna strand har Humlegarden fatt férnyat fértroende fran
CSN som hyr lokaler om drygt 860 kvm péa Vretenvégen 8. |
kontorsfastigheten Grow i kvarteret intill har DNV valt att
forlanga avtalet och hyr cirka 830 kvm, liksom Key Solutions
som hyr lokaler om 750 kvm.

Vardeskapande genom projekt

Vi skapar varde genom att utveckla fastigheter och omraden
pa strategiskt viktiga platser, dar vi ser en langsiktig
attraktivitet och en majlighet att skapa ett starkt
kunderbjudande. Malsattningen med vara projekt ar att
forverkliga potentialen och starka attraktiviteten inom de
marknadsomréden dar vi ar etablerade. Vi arbetar aktivt med
att skapa en pipeline av méjliga projekt som kan startas i
framtiden. Fér narvarande pagar arbetet med tvé storre
projekt, Origo (Stenhéga 5) och Greenhouse (Péronet 8) i
Solna. Vi befinner oss dven i ett forberedande stadie i
utvecklingen av fastigheten Bremen 4 pa Gardet.

Las mer pa humlegarden.se/projekt.



https://humlegarden.se/projekt
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Vardeforandring fastigheter.
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Forandring av fastighetsvardet

Vardeférandring

Marknadsvérdet péa fastigheterna uppgick till 39 090 mkr
(38 168) per 31 december 2024. Vardeférandringen uppgick
till 180 mkr (-2 580), en 6kning med 0,5 procent (-6,3) sedan

rakenskapsérets boérjan. Vardeférandringen fér andra halvaret

var positiv och uppgick till 309 mkr vilket motsvarar 0,8
procent. Fastighetsbestandet har vid &rsskiftet varderats med
ett genomsnittligt direktavkastningskrav pa cirka 4,5 procent
(4,5). Marknadsvardena har paverkats positivt av héjda

hyresantaganden medan 6kade avdrag for férvantade framtida

investeringar har paverkat virdet i motsatt riktning. Aven
vardet pa byggratterna i Hagalund har utvecklats positivt
under aret.

Marknadsvardet har faststallts genom externvarderingar
per 31 december 2024. Fastigheterna varderas externt tva
génger per ar av Cushman & Wakefield i enlighet med RICS
Red Book Standards.

Investeringar i egna fastigheter

Under &ret har det investerats 742 mkr (990) i egna
fastigheter. Cirka 59 procent avsag pagaende projekt.
Las mer om projekten pa sidan 7.

Transaktioner

En viktig del i Humlegardens férvarvsstrategi bygger pa att
utveckla potentialen i befintliga kluster. | syfte att starka

var nérvaro pa strategiskt viktiga platser med goda framtids-
utsikter och kommunikationsldgen ser Humlegérden dven
med intresse pa nya omraden i Storstockholm. Det kan bade
réra sig om platser som ar valetablerade redan idag eller dar
vi ser utvecklingsmojligheter. Under 2024 har inga
transaktioner &gt rum.

Férandring marknadsvérde

Forandring av fastigheternas marknadsvarde, mkr

Marknadsvérde 2023-12-31 38167,8
+ Forvarv -
+ Investeringar 741,8
- Forsaljningar -
+/- Orealiserade véardeférandringar 180,0
Marknadsvirde 2024-12-31 39 089,6
Fastighetsbestand per segment, 2024-12-31
Férvaltning” Projekt? Totalt
Antal fastigheter 49 1 60
Marknadsvarde, mkr 35517 3573 39 090
Andel av marknadsvarde, % 91 9 100

" Utvecklingsfastigheter Hagalund ingdr i segmentet Férvaltningsfastigheter.
2 Avser projektklassade fastigheter.



Hallbarhetsarbete
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Andel grén och héllbarhetslankad
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Var héllbarhetsstrategi

Utgangspunkten fér Humlegérdens héllbarhetsarbete ar vart
atagande mot FN:s Global Compact och FN:s Globala mal for
hallbar utveckling. Véar héllbarhetsstrategi bestar av fyra
fokusomraden: Samarbeten, Kunder och fastigheter,
Stadsmiljéer samt Medarbetare. Varje fokusomrade har en
tydlig koppling till FN:s Globala mal och till Humlegérdens
langsiktiga mal.

Under 2023 genomférde Humlegarden en dubbel
vasentlighetsanalys baserat pa kraven i CSRD/ESRS
(Corporate Sustainability Reporting Directive samt European
Sustainability Reporting Standards). Vasentlighetsanalysen
innebar att vi har identifierat vara mest vasentliga
hallbarhetsfragor, vilka under 2024 har integrerats i vara mal,
policyer och handlingsplaner.

Langsiktiga hallbarhetsmal
Humlegardens langsiktiga mélsattningar till 2030 &r:
e  Halverad klimatpéverkan inom scope 1-3, med basaret
2019, med det langsiktiga malet att vara klimatneutrala
2045.

e  Minskad energianvdandning med 32 procent till 2030,
med basaret 2019.

o Alla projekt ska genomféras enligt cirkulara principer.

Handelser under aret
Humlegarden har haft fokus pa flera viktiga héallbarhetsfragor
under aret. Ett urval av genomférda aktiviteter:
e Humlegarden har genomfért ett implementerings-
projekt fér bolagets cirkulara principer, som ett led i att
gora cirkularitet till en naturlig del i alla projekt.

e  21av Humlegéardens forvaltningsfastigheter har
omcertifierats under aret, varav flera har uppnétt ett
Okat betyg till niva Excellent.

e  Flera energiprojekt pagar. Férberedelser for installation
av geoenergianlaggning pa Paronet 6 har pabdrjats.
Under aret har dven fastigheterna Péaronet 6, Stenhéga
5 och Bremen 4 forsetts med solceller.

e  Samtliga forvaltningsfastigheter har utretts avseende
klimatrisker och atgardsplaner har tagits fram for
fastigheter dar héga risker féreligger samt for fastig-
heter med medelhdg risk och hgt marknadsvarde.

Hallbarhetsmal och resultat
Humlegarden har arliga hallbarhetsmal. Ett urval av mél och
hallbarhetsnyckeltal presenteras hér:

Hallbarhetnyckeltal 2024 2023
Klimatpéverkan, kg co,e/kvm LOA 10,7 15,4
Energiprestanda, kWh/kvm Atemp K 89 90
Cirkulart genomférda projekt, % 2 18 56
Hallbar finansiering, % 100 100
Certifierade fastigheter, % av LOA 3 100 100
EU-taxonomin 2024 2023
Férenlig omséttning, % 45 18
Forenliga kapitalutgifter, % 20 17
Férenliga driftsutgifter, % M 1

Y Farvaltningsfastigheter.

2 Andel projektvolym Sverstigande 3 miljoner p&bérjade tidigast 1januari 2023, och avslutade
senast 31 december 2024.
9 Certifierade eller under certifiering.

En helhetsbild av hallbarhetsarbetet publiceras en gang om aret
i Humlegéardens ars- och héllbarhetsredovisning, l1as mer pa
humlegarden.se/hallbarhetsrapporter.



https://humlegarden.se/om-humlegarden-fastigheter/hallbarhet/hallbarhetsrapporter

Finansiering

"Hallbarhetslankad
finansiering bidrar till att
koppla vara langsiktiga
hallbarhetsmal till villkor
for finansiering.”

BBB+

Positiva utsikter — S&P.
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Rating och finansieringskallor

Under varen 2024 bekraftades Humlegardens kreditrating,
BBB+ med positiva utsikter, fran Standard & Poor’s. En stark
kreditrating som foérbattrar tillgangen till finansiering och
sénker uppléningskostnaden. Humlegérdens obligationer
handlas nu pa nivaer som ligger strax 6ver bolag med A-
rating. Under 2024 har Humlegarden fortsatt vara aktiv med
samtliga finansieringskéllor genom att bland annat emittera
grona och héllbarhetslankade obligationer om totalt 2 850
mkr, detta till minskade kreditmarginaler jamfért med
féregdende ér.

Finansiell stéllning

Under aret visade kreditmarknaderna en férbattring med en
klart 6kad aktivitet jamfért med féregaende ar, bland annat till
foljd av att Riksbanken sénkte styrrantan fran 4,0 procent vid
starten av 2024 till 2,5 procent vid slutet av aret. De flesta
marknadsaktdrer gér nu bedémningen att vi kommer né en ny
rantebotten 2025. Humlegéarden har under tiden statt stadigt
bland annat tack vare starka operationella kassafléden, lag
beldningsgrad och starka dgare.

Derivatportféljen hade vid arsskiftet en nominell volym om

10 530 mkr, att jamfora med réntebarande skulder om cirka

12 941 mkr. Kombinationen av en lang genomsnittlig
rantebindning om 3,8 ar och en lag genomsnittlig rdnta om 2,5
procent gor att Humlegarden har en relativt Iag finansiell risk i
finansnettot de kommande aren.

Rantetackningsgraden uppgick till 4,2 ganger under 2024,
vilket &r en hog nivé i jamférelse med branschen i stort. Under
det fjarde kvartalet isolerat uppgick réntetackningsgraden till
4,3 ganger. Beladningsgraden &r lag och uppgick vid arsskiftet
till 30,8 procent. Tackta laneférfall kommande 12 ménader
uppgick till 462 procent. Sammantaget fortsatter

Humlegéarden darmed att starka sin position och star finansiellt
stabilt samt &r val rustat for kommande ar.

Gron och hallbar finansiering

Hela Humlegardens externa finansiering ar antingen grén eller
hallbarhetslankad sedan 2021. Humlegérden har
héllbarhetslankade banklan samt kreditl6ften och for att
ytterligare positionera sig inom hallbarhet och bredda
finansieringskallorna lanserade bolaget 2023 ett
hallbarhetslankat ramverk. Det erbjuder investerare i
obligationsmarknaden méjlighet att bidra till Humlegardens
omstaéllning till klimatneutralitet. Ramverket inkluderar
malsattningar fér Klimat, Energi och Cirkulara principer. Under
2024 emitterade Humlegérden som andra fastighetsbolaget i
Norden obligationer under det hallbarhetslankade ramverket.
Totalt emitterades 1 000 mkr med 5 ars 16ptid. Under aret
uppdaterades dven Humlegéardens gréna ramverk med
utgéngspunkt fran EU-taxonomin, som dven omfattar
Humlegardens cirkuléra principer.

For mer information om det gréna ramverket och finansiell
sammanstéllning, besék humlegarden.se/finansiell-
information.



https://humlegarden.se/om-humlegarden-fastigheter/finansiell-information
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30,8%

Beléningsgrad.
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Skuldkvot.
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Rantetackningsgrad for helaret 2024.
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Finansiella nyckeltal

Finansiella risker och mal Policy 2024-12-31 2023-12-31

Belaning

Beléningsgrad, % ej genom aktivt agerande 6verstiga 50 30,8 32,5

Skuldkvot, ggr ej varaktig 6ver 13 8,7 9,1

Réantetackningsgrad, ggr (12 man rullande) minst 2,0 4,2 41

Finansieringsrisk

Kapitalbindning, &r minst 2,0 4,1 3,0

Lanefdrfall 12 méan, % max 35 7 21,4

Léneléften och likvida medel 12 manader, % minst 100 462 127

Rénterisk

Rantebindning, ar minst 2,0 3,8 4,4

Rantebindningsférfall 12 man, % max 70 13 17

Kreditrisk

Motpartsrating lagst A- uppfyllt uppfyllt

Valutarisk

Valutaexponering ej tilldten uppfyllt uppfyllt

Forfallostruktur kapital- och rantebindning

2024-12-31

Nominellt belopp (mkr)

Forfall Certifikat Obligationer Banklan Totalt Andel Réanteforfall Andel
198 198 2%

Ar1 690 0 690 5% 1657 13%

Ar2 2100 [0] 2100 16% 2450 19%

Ar3 1830 2040 3870 30% 1850 14%

Ara 0 0 0% 1100 8%

Ar 5 eller senare 2500 3598 6 098 47% 5900 46%

Totalt 198 7120 5638 12957 100% 12957 100%
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Resultatrakning — koncernen

mkr 2024 jan-dec 2023 jan-dec 2024 jul-dec 2023 jul-dec
Hyresintékter” 1 978,2 1 891,9 978,9 959,1
Driftskostnader -231,3 -221,5 -104,7 -104,1
Underhéllskostnader -25,3 -20,7 -10,1 -1,5
Fastighetsskatt -150,9 -147,8 -74,6 -73,6
Fastighetsadministration -118,6 -101,4 -60,8 -47,8
Summa fastighetskostnader -526,1 -491,4 -250,2 -237,0
Driftoverskott 1452,1 1400,5 728,7 722,1
Central administration -44.6 -42.8 -21,1 -23,0
Ovriga rérelsekostnader -1,2 -1,9 - -1,9
Finansiella intakter 13,4 8,6 8,4 5,7
Finansiella kostnader -356,0 -344,7 -176,0 -179,1
Réntekostnader leasingskuld -17,9 -17,9 -9,0 -9,0
Forvaltningsresultat 1035,8 1001,8 531,0 514,8
Vardefoérandringar fastigheter 180,0 -2 579,7 309,3 -1032,0
Vardeforandringar derivat -29,9 -508,3 -94.,4 -447.,4
Resultat fére skatt 1185,9 -2 086,2 745,9 -964,6
Aktuell skatt -96,0 -85,7 -37,1 -30,6
Uppskjuten skatt -147,7 503,5 -127,3 227,4
Periodens resultat 942,2 -1668,4 581,5 -767,8
Periodens resultat hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare 942,2 -1668,4 581,5 -767,8

Innehav utan bestammande inflytande

1) Tillaggsdebitering avseende service- och évriga intakter uppgick till 109 mkr (113) f&r perioden jan—dec 2024 och motsvarar 6 procent (6) av totala hyresintékter.
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Rapport 6ver resultat och 6vrigt totalresultat — koncernen

mkr 2024 jan-dec 2023 jan-dec 2024 jul-dec 2023 jul-dec
Periodens resultat 9422 -1668,4 581,5 -767,8
Poster som inte kan omféras till periodens resultat:
Omvirderingar av férménsbestdmda pensionsplaner -28,7 12,7 -3,7 2,4
Skatt hanforligt till omviardering av férménsbest. pensionsplaner 5,9 -2,6 0,8 -0,5
Summa periodens dvriga totalresultat -22,8 10,1 -2,9 1,9
Periodens totalresultat 919,4 -1658,3 578,6 -765,9
Periodens resultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare 919,4 -1658,3 578,6 -765,9
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - -
(X L] o
Balansrakning i sammandrag — koncernen
mkr 31dec 2024 31dec 2023
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 39 089,6 38 167,8
Tomtréatter, nyttjanderéttstillgdngar 589,3 589,3
Derivat 335,5 365,4
Ovriga anlaggningstillgdngar 5,6 7,3
Summa anléggningstillgangar 40 020,0 39 129,8
Omsiéttningstillgdngar 291,3 350,0
Likvida medel 905,8 480,1
Summa omsittningstillgangar 11971 830,1
SUMMA TILLGANGAR 41217,1 39 959,9
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 22 871,6 21952,2
Uppskjuten skatteskuld 3 855,5 3713,7
Langfristiga rantebarande skulder 12 058,0 10 142,4
Ovriga langfristiga skulder 740,6 708,3
Summa langfristiga skulder 16 654,1 14 564,4
Kortfristiga réntebarande skulder 883,4 2755,2
Ovriga kortfristiga skulder 808,0 688,1
Summa kortfristiga skulder 1691,4 3443,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41217,1 39 959,9
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Forandringar i eget kapital — koncernen

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet Balanserade bestammande Totalt eget
mkr Aktiekapital kapital vinstmedel Summa inflytande kapital
Ingédende balans 1 januari 2023 0,7 2020,8 21589,0 23 610,5 - 23 610,5
Periodens resultat -1668,4 -1668,4 -1668,4
Ovrigt totalresultat 10,1 10,1 10,1
Summa periodens totalresultat -1658,3 -1658,3 -1658,3
Utgéende balans 31 december 2023 0,7 2020,8 19 930,7 21952,2 - 21952,2
Periodens resultat 942,2 942,2 9422
Ovrigt totalresultat -22,8 -22,8 -22,8
Summa periodens totalresultat 919,4 919,4 919,4
Utgaende balans 31 december 2024 0,7 2020,8 20 850,1 22 871,6 - 22 871,6

2024-12-31 2023-12-31
Utestéende antal aktier 709 119 709 119

Aktiens kvotvarde ar 1 kr.
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Kassaflodesanalys i sammandrag — koncernen

mkr 2024 jan-dec 2023 jan-dec 2024 jul-dec 2023 jul-dec
Den I6pande verksamheten

Driftéverskott 1452,1 1400,5 728,7 722,1
Central administration -44.,6 -42,8 -21,1 -23,0
Ovriga rérelsekostnader -11,2 - - -
Ej kassaflédespaverkande poster 0,7 2,7 1,0 2,6
Erhéllen ranta 12,9 8,6 7,9 57
Betald rénta -342,4 -322,6 -216,4 -193,6
Betald skatt -160,5 -86,4 -98,5 -124,9
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring av

rérelsekapital 907,0 960,0 401,6 388,9
Nettoférandring av rorelsekapital 240,1 82,8 396,1 84,8
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 11471 1042,8 797,7 473,7
Investeringsverksamheten

Forvérv av fastigheter via bolag ° -92,5 - -92,5
Investeringar i egna fastigheter -741,8 -990,0 -509,2 -456,4
Férandring av 6vriga anldggningstillgangar -0,9 -5,7 -0,8 -3,9
Kassafléde fran investeringsverksamheten -742,7 -1088,2 -510,0 -552,8
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 3 568,6 1658,0 581,0 1139,2
Amortering av lan -3 547,3 -1414,0 -343,5 -962,7
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 21,3 244,0 237,5 176,5
Periodens kassaflde 4257 198,6 525,2 97,4
Likvida medel vid periodens bérjan 480,1 281,5 380,6 382,7
Likvida medel vid periodens slut 905,8 480,1 905,8 480,1
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Segmentredovisning — koncernen

Ej fordelade poster och

Férvaltning Projekt elimineringar Koncernen
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Resultatrakning, mkr jan—-dec jan—dec jan—dec jan—-dec jan—dec jan—dec jan—-dec jan—dec
Hyresintdkter 1919,3 1903,5 71,9 0,3 -13,0 -11,9 1978,2 1891,9
Fastighetskostnader -503,8 -509,5 -44.7 -3,1 22,4 21,2 -526,1 -491,4
Driftéverskott 1415,5 1394,0 27,2 -2,8 9,4 9,3 1452,1 1400,5
Central administration -44.6 -42,8 -44.6 -42,8
Ovriga rérelsekostnader 11,2 -1,9 11,2 -1,9
Finansnetto -342,6 -336,1 -342,6 -336,1
Tomtrattsavgélder -17,9 -17,9 -17,9 -17,9
Férvaltningsresultat 1415,5 1394,0 27,2 -2,8 -406,9 -389,4 1035,8 1001,8
Vérdeférandringar fastigheter 233,6 -2454,8 -53,6 -124,9 180,0 -2 579,7
Vérdeférandringar derivat -29,9 -508,3 -29,9 -508,3
Resultat fore skatt 1649,1 -1060,8 -26,4 -127,7 -436,8 -897,7 1185,9 -2 086,2
Skatt -243,7 417,8 -243,7 417,8
Periodens resultat 1649,1 -1060,8 -26,4 -127,7 -680,5 -479,9 9422 -1668,4

Ej férdelade poster och

Férvaltning Projekt elimineringar Koncernen
Nyckeltal ) 2024 . 2023 ) 2024 ) 2023 . 2024 ) 2023 ) 2024 . 2023
jan—-dec jan—dec jan—dec jan—-dec jan—dec jan—dec jan—-dec jan—dec
Marknadsvérde fastigheter, mkr 35517,1 36 477,8 3 572,5 1690,0 39 089,6 38167,8
Investeringar i egna fastigheter, mkr 302,9 472,0 451,6 520,9 -12,7 -2,9 741,8 990,0
Férsaljning av fastigheter, mkr 0,0 0,0
Overskottsgrad, % 74 73 38 73 74



Humlegérden Bokslutskommuniké Januari-december 2024

Resultatrakning — moderbolaget

mkr 2024 jan-dec 2023 jan-dec
Nettoomsattning 185,2 184,2
Administrations- och férsaljningskostnader -229,1 -226,8
Rorelseresulat -43,9 -42,6
Resultat fran andelar i dotterféretag 1315,0 -31,8
Finansiella intakter 519,3 430,2
Finansiella kostnader -585,7 -528,5
Resultat efter finansiella poster 1204,7 -172,7
Bokslutsdispositioner 54,9 288,0
Resultat fére skatt 1259,6 115,3
Aktuell skatt 0,1 -34,7
Periodens resultat 1259,7 80,7
(X3 L3 o
Balansrdkning i sammandrag — moderbolaget
mkr 31dec 2024 31dec 2023
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgéngar 3,8 51
Materiella anlaggningstillgdngar 0,7 1,2
Finansiella anlaggningstillgdngar 17 414,7 18 644,4
Omséttningstillgédngar 9 381,0 8443,0
Summa tillgdngar 26 800,2 27 093,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8507,8 72481
Obeskattade reserver 56,1 56,1
Langfristiga skulder 12 183,4 10 255,2
Kortfristiga skulder 6 052,9 9534,3
Summa eget kapital och skulder 26 800,2 27 093,7

Kommentarer till moderbolagets rakningar

Nettoomsattningen uppgick till 185 mkr (184). Rérelseresultat uppgick till -44 mkr (-43). Periodens resultat uppgick till 1260 mkr
(81). Externa rantebarande skulder 6kade med 43 mkr under perioden och uppgick till 12 941 mkr (12 898). Den externa
upplaningen finansierar bolagets investeringar i dotterbolag och lanas vidare till andra koncernféretag. Arets férandring av
rantebarande skulder har finansierat dotterbolagens investeringar.



Ovrig information

Risker och riskhantering

Humlegarden arbetar aktivt med att identifiera och begrénsa affarsméassiga risker. | ars- och
hallbarhetsredovisningen 2023 pa sidorna 57—-62 redogérs fér de riskomréden som styrelsen
och féretagsledningen har identifierat. Riskerna som redogérs &r relevanta for Humlegardens
verksamhet och delas upp mellan utvecklingsprojekt, fastighetsvardering, fastighetsforvaltning,
finansiering, miljé och héllbarhet samt dvriga omvérldsrisker. | riskavsnittet beskrivs ocksa
hanteringen kring sociala férhallanden och personal samt ménskliga rattigheter och anti-
korruption. Inga vasentliga férandringar i bolagets bedémning av risker har uppstatt efter
publiceringen av ars- och héllbarhetsredovisningen 2023.

Sasongsvariationer
Fastighetskostnaderna paverkas av sdsongsvariationer. Generellt &r kostnaderna hégre under
arets forsta och sista kvartal pa grund av hégre kostnader fér uppvarmning och snérdjning.

Redovisningsprinciper

Humlegéarden upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Denna rapport &r uppréttad i enlighet med IAS 34 Delérsrapportering.
Moderbolaget tillimpar RFR2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen.
Tillampade redovisningsprinciper 6verensstammer med vad som framgér av ars- och
hallbarhetsredovisning 2023.

Fastighets- och dgarférteckning
Aktuell fastighetsférteckning och dgarférteckning finns pa
humlegarden.se/fastighetsforteckning och humlegarden.se/agare.

Medarbetare
Antal anstéllda uppgick till 96 anstallda (91).

Humlegérden Bokslutskommuniké Januari-december 2024

Handelser efter balansdagen

| januari 2025 f6érvarvades fastigheten Skélen 30 i Hagastaden, mer kdnd som Fenix Stockholm.

Bokslutskommunikén har ej varit féremal for granskning av bolagets revisor.

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar harmed att bokslutskommunikén ger en
rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féretaget och de foretag som ingéar

i koncernen star infér.

Stockholm den 19 februari 2025

Lars Hallkvist
Styrelseledamot

Sten Dunér
Styrelseledamot

Anders Granis
Ordférande

Asa Réhs
Styrelseledamot

Jonas Rosman
Styrelseledamot

Hans Ljungkvist
Styrelseledamot

Anneli Jansson
Verkstallande direktér


https://humlegarden.se/om-humlegarden-fastigheter/finansiell-information/fastighetsforteckning/
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Nyckeltal — koncernen

2024 jan-dec

2023 jan-dec

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Fastigheter area, kvm
Fastigheter, antal

Fastigheter marknadsvarde, mkr
Uthyrningsgrad, %"
Overskottsgrad, %

Investeringsverksamheten

Férvarv av férvaltningsfastigheter, mkr

Investeringar i egna fastigheter, mkr

Finansrelaterade nyckeltal

Genomsnittlig rénta, %

Genomsnittlig &terstdende rantebindning, ar
Genomsnittlig dterstdende kapitalbindning, ar
Réntetackningsgrad, ggr

Beléningsgrad, %

Skuldkvot, ggr

Skuldsattningsgrad, ggr

Soliditet, %

Eget kapital, mkr

Avkastning pa eget kapital, %

Avkastning pé totalt kapital, %
Substansviarde, mkr

Substansvarde per aktie, sek

Forandring substansvarde per aktie, %

Ovriga nyckeltal

Antal anstéllda

¥ Inklusive tecknade men inte tilltradda hyresavtal

541257
60
39 090
91
73

742

2,5
3,8
4,
4,2
30,8
8,7
0,6
55,5
22872
4,2
37

22 605
31878
4,4

96

512 099
60
38168
93

74

93
990

2,9
4,4
3,0
4,1
32,5
9,1
0,6
54,9
21952
7,3
-4,3
21662
30 548
-5,5

91
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Harledning av nyckeltal

Humlegéarden presenterar ett antal finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS och som darmed &r alternativa nyckeltal
enligt European Securities and Markets Authority (ESMA). Bolaget anser att nyckeltalen ger vardefull kompletterande

information om bolagets stallning och resultat. Fér mer information om hur vi definierar véara nyckeltal, besck

humlegarden.se/definitioner.

Resultat och stillning

Driftéverskott och 6verskottsgrad

2024 jan-dec

2023 jan-dec

Hyresintakter, mkr 1978,2 1891,9
Fastighetskostnader, mkr -526,1 -491,4
Driftéverskott, mkr 14521 1400,5
Overskottsgrad, % 73 74

Substansvirde 2024 jan-dec 2023 jan-dec
Utgdende eget kapital, mkr 22 871,6 21952,2
Aterlaggning av derivattillgang, mkr -335,5 -365,4
Uppskjuten skatt pa derivattillgang, mkr 69,1 75,3
Substansvirde, mkr 22 605,2 21662,1
Antal aktier 709 119 709 119
Substansvarde per aktie, sek 31878 30 548

Finansiella risker

Belaningsgrad

2024 jan-dec

2023 jan-dec

Réantebarande skulder, mkr 12 941,4 12 897,6
-Avdrag likvida medel, mkr -905,8 -480,1
Réntebérande skulder med avdrag for likvida medel, mkr 12 035,6 12 417,5
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter, mkr 39 089,6 38167,8
Belaningsgrad, % 30,8 32,5

Réantetackningsgrad

2024 jan-dec

2023 jan-dec

Férvaltningsresultat, mkr 1035,8 1001,8
Aterlaggning av rantenetto, mkr 325,2 323,3
Justerat férvaltningsresultat, mkr 1361,0 1325,1
Réntetdckningsgrad, ggr 4,2 4,1

20
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Kontakt

Anneli Jansson, Vd
Tel: 08-678 92 01
E-post: anneli.jansson@humlegarden.se

Mikael Andersson, CFO
Tel: 08-678 92 19
E-post: mikael.andersson@humlegarden.se

Madeleine Castenvik Holt, Marknads- och kommunikationschef
Tel: 08-678 92 35
E-post: madeleine.castenvik@humlegarden.se

Humlegérden Fastigheter AB (publ)
Box 5182, 102 44 Stockholm | Besok: Engelbrektsplan 1
Telefon: 08-678 92 00 | humlegarden.se
Organisationsnummer: 556682-1202 | Styrelsens séte: Stockholm
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https://humlegarden.se/
https://www.linkedin.com/company/humleg-rden-fastigheter-ab/
https://www.instagram.com/humlegardenfast/
https://www.facebook.com/HumlegardenFastigheter/
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